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7.0TROS ANUNCIOS
7.1.URBANISMO

AYUNTAMIENTO DE LIMPIAS

CVE-2009-18418 Aprobacion definitiva del Estudio de Detalle para Ordenacion de Parcela en
barrio Collado de Limpias.

En cumplimiento de lo establecido en el articulo 84 de la Ley de Cantabria 2/2001, de 25 de ju-
nio, se hace publica la aprobacion definitiva del “Estudio de Detalle para Ordenacion de Parcela en el
Barrio Collado - Limpias. Referencia Catastral 6109120VP6060N0001HK”, acordada por el Pleno de la
Corporacion del Ayuntamiento de Limpias, en sesion ordinaria celebrada con fecha 01 de diciembre
de 2009.

Acuerdo de 1 de diciembre de 2009:

“Quinto: Aprobacion definitiva del Estudio de Detalle para Ordenacién de Parcela en el barrio
Collado de Limpias. Rererencia catastral 6109120VP6060N0001HK: Interviene la sefiora alcaldesa,
quien propone al pleno la aprobacién definitiva del Estudio de Detalle a que se refiere este punto y, asi

Visto que el Estudio de Detalle referido ha sido sometido a informacidn publica tras su aprobacion
inicial, como dispone el art. 78.2 de la Ley de Cantabria 2/2001, sin que en el plazo establecido para
ello se haya producido ninguna alegacién, la Corporacion por unanimidad de los asistentes acuerda:

Primero: Aprobar definitivamente el Estudio de Detalle para Ordenacion de Parcela en el barrio Co-
llado de Limpias. Referencia catastral 6109120VP6060N0001HK, promovido por don Eduardo Fernan-
dez Tezanos (titular del D.N.I. n© 22216523-Y) en representacién de don Victor Garcia Talledo (titular
del D.N.I. n® 13614679-]), redactado por la arquitecto dofa Joanna Lisowska y visado con fecha 14
de agosto de 2009 por el Colegio Oficial de Arquitectos de Cantabria.

Segundo: Ordenar la publicacién del presente acuerdo y de la Memoria del documento en el Bole-
tin Oficial de Cantabria.”

Limpias, 4 de diciembre de 2009.
La alcaldesa,
Maria del Mar Iglesias Arce.
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| DATOS GENERALES

1.1 Promotor y autor del proyecto

El presente Reformado de Estudio de Detalle se redacta por encargo de
Victor Garcia Talledo, con D.N.Il. 13.614.679-J, siendo su autor el Arquitecto
Joanna LISOWSKA, adscrito al Colegio Oficial de Arquitectos de Cantalbria
con el nimero 2.292 de colegiado.

1.2 Situacion y delimitacion del Estudio de Detalle

La finca, objeto de este documento, se sitUa en el barrio Collado n° 1,
perteneciente al municipio de Limpias.

Tras consultar con los Técnicos Municipales, se plantea la posibilidad de
redactar el presente Estudio de Detalle para definir la ordenacion de la
parcela de manera que sea posible proyectar un conjunto de 3 viviendas
aisladas, de acuerdo con las necesidades de la propiedad.

1.3 Objeto del Reformado del Estudio de Detalle

Se redacta el presente Reformado del Estudio de Detalle a instancia del
Técnico Municipal, Don Francisco Sierra Bedia con el objetivo de reordenar
las edificaciones en la parcela, y asi resolver determinadas caracteristicas del
Estudio de Detalle previo, visado por el Colegio de Arquitectos de Cantabria
el 26 de mayo de 2009, que a priori impedian la integra aplicacion de las
Normas Subsidiarias vigentes (Aprobacién definitiva C.R.U. 15/Junio/89).

El presente Reformado de Estudio de Detalle recoge también las cesiones
que la parcela debe realizar al vial publico colindante, asi como las
adlineaciones y zona afectada por la canadlizacién de abastecimiento de
agua del Plan Asén, en su modificacién del trazado del tramo Ampuero-
Limpias.

A contfinuacién se procede al desarrollo del Reformado del Estudio de
Detalle, donde se definen la totalidad de los apartados del Estudio inicial.

boc.cantabria.es
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Il DATOS GENERALES DE LA PARCELA

II.1 Descripcion de la parcela

La parcela se encuentra delimitada por una via publica al oeste, definida en
las Normas Subsidiarias como viario fipo H, y ofras parcelas privadas en el
resto de linderos.

La parcela se compone de una zona calificada como “suelo urbano”, y otra
como ‘suelo rustico”. El solar situado al oeste, con referencia catastral
6109120VP6060N, clasificado como suelo urbano, linda al oeste con vial
publico, al norte y sur con otras parcelas privadas y al este con la parte de
suelo rustico de la finca, perteneciente a la misma propiedad. La superficie
de suelo urbano se ha obtenido a partir del eje del vial municipal, que ha
sido marcado en su dia por el Técnico municipal. El limite de suelo urbano se
encuentra a 40 metros del eje del mencionado vial. Tiene, la parcela urbana,
una superficie de 2.378,55 m2.

La parte de la finca situada al este de la parcela, con referencia catastral
39038A00600206, estd clasificada como suelo rustico. Linda al oeste con la
parte urbana de la finca, y al norte, sur y este con otras parcelas privadas.
Tiene una superficie de 2.028,26 m2.

Parcela urbana

La parcela cuenta con servicios en el vial publico colindante, siendo estos de
abastecimiento de agua, electricidad por tendido aéreo y red de
saneamiento municipal.

La parcela es aftravesada por una candlizacién de agua de hierro fundido
del tramo Ampuero-Limpias que cruza la parcela urbana de este a oeste por
el extremo sur. Dicha tuberia de hierro fundido queda reflejada en el plano
1.0.3 del presente Estudio de Detalle, asi como la servidumbre que genera.

I.2 Condiciones topogrdficas

La parcela urbana tiene una geometria trapezoidal con trazado curvo y una
superficie de 2.378,55 m?, segun reciente medicién topogrdfica.

El vial pUblico discurre por la parte mds baja del terreno y desciende en
pendiente provocando un desnivel de casi dos mefros entre los punfos
extremos de la alineacién principal de la parcela, en su sentido norte-sur, y
de unos frece metros en la direccién este-oeste correspondiente al fondo de
la parcela urbana. En resumen, la orografia del terreno presenta unas
pendientes muy pronunciadas en ambas direcciones.

Las condiciones topogrdficas obligan a resolver la pendiente con muros de
contfencion.

No existen elementos singulares topogrdficos dentro de la misma o su
entorno inmediato, salvo la pendiente antes mencionada.

La superficie se encuentra despejada de arbolado o vegetacién de
importancia. Actualmente se dedica a praderia.

Se adjunta plano de levantamiento topogrdfico de la parcela (1.0.1). en el
presente Estudio de Detalle.

CVE-2009-18418
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Il INFORMACION URBANISTICA

lll.1 Normativa general aplicable

El Estudio de Detalle se elabora teniendo en cuenta las determinaciones de
las Normas Subsidiarias vigentes (Aprobacién definitiva C.R.U. 15/Junio/89)
del Ayuntamiento de Limpias, las Normas Urbanisticas Regionales (NUR) y la
normativa de accesibilidad: decreto 61/1990, de 6 Julio de minusvdlidos, en
su evitacion y supresidn de barreras arquitecténicas y urbanisticas.

1.2 Normativa particular de la zona

La parcela referida se encuentra clasificada, dentro de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento de Limpias, como Suelo Urbano, de uso
caracteristico: Suelo Extensivo Residencial (SU-1), destinado a tipologia de
edificacion abierta, que podrd ser aislada, pareada y multifuncional.

Las Normas Subsidiarias establecen las siguientes:
» condiciones de la edificacién:

- Edificabilidad: 0.50 m?/m?

- Ocupacion: 40 % mdaxima
- Parcela minima: 500 m?

- Altura mdxima de la edificacién: 6,5m ( PB+1)
- Alineacion al vial: 3 mdel eje

- Separacién a lindero colindante: 3m

- Frente minimo de fachada: ém

> condiciones de urbanizacién:

- Altura mdx. de muros de contencion: Tm
- Altura mdéx. cerramientos de fdbrica: Im
(+ 1 m cerramiento didfano)

Segun las Normas Urbanisticas Regionales (NUR), las condiciones urbanisticas
son las siguientes:

> condiciones de urbanizacidn:

- Altura mdx. de muros de contencion: 2m (Art.36)
- Distancia minima entre los muros: 2m (Art.36)
- Altura mdx. cerramientos de fdbrica: 1.5m (Art.84)

(+0,5m cerramiento didfano)
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IV SOLUCION PROPUESTA. JUSTIFICACION

Una vez efectuada la cesidn al Ayuntamiento para la ampliacién del viario
publico que establece el planeamiento, definida para el viario tipo H, a una
seccion total de 6 metros de anchura, la parcela resultante neta de la
parcela urbana es de 2.123,00 m2.

El presente Estudio de Detalle consiste en modificar la topografia de la
parcela para poder cumplimentar la Normativa Urbanistica correspondiente
a la construccién de un conjunto residencial que se adapte a las
caracteristicas de la parcela.

Se proyecta un conjunto de fres viviendas unifamiliares aisladas respetando
las condiciones urbanisticas de la parcela, tales como los retranqueos, la
ocupacion mdaxima, la edificabilidad, etc.

Primeramente se pretende construir una de las tres viviendas, ubicada en la
finca denominada como Parcela 1, dejando prevista la urbanizacion para
una futura construccién del resto del conjunto residencial.

Acceso a las viviendas, tanto peatonal como de trafico rodado, se ejecutard
desde el viario puUblico.

Normas Urbanisticas Regionales. Dichos muros se pretenden ejecutar
mediante escolleras de piedra, que se completan posteriormente con
vegetacién, para minimizar el impacto visual de los mismos. Estos alcanzardn
una altura méxima de 2 metros y la distancia entre los mismos, serd de 2
metros como minimo. Ademds, toda la edificacién separard su linea de
fachada de la base o coronacién de un desmonte o terraplén una distancia
minima de 3 metros.

El movimiento de tierras que se plantea hace posible el cumplimiento de las
Normas Subsidiarias en cuanto a las siguientes limitaciones:

1. El nUmero de plantas de viviendas no supera en ningdn caso las dos
que limita la normativa, para ello se opta por una edificaciéon
escalonada.

2. La planta sétano de las viviendas no supera en ningun caso 1.00
metro sobre el nivel de rasante, desde el terreno a la cara inferior
del forjado de la planta baja.

3. Todas las viviendas poseen su plano de planta baja por encima de
la rasante planteada en el Estudio de Detalle.

Se presentan en este Estudio de Detalle las secciones tipo de las
edificaciones, reflejando el cumplimiento de puntos anteriormente
mencionados, tal y como se observa en el plano adjunto (1.0.4), fomando la
altura méxima en la vertical del punto medio de la linea de la fachada.

Tras la aprobacién del Presente Estudio de Detalle, y como hemos indicado
anteriormente, se procederd al desarrollo de cada una de las viviendas

CVE-2009-18418
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previstas, mediante la redaccion de los proyectos bdsicos y de ejecucion
correspondientes.

Ademds se pretende fomentar y defender las condiciones generales
estéticas y de proteccidon del entorno establecidas por la Normativas
Municipales en cuanto a los materiales. En el caso que nos ocupa, se van a
ejecutar revestimientos de fdbrica de piedra en algunas partes del
cerramiento y la cubierta serd a dos aguas y de teja cerdmica.

CONCLUSION

Con este Estudio de Detalle en el que se prevé la ejecucidn de un conjunto
residencial, se pretende adaptar las nuevas edificaciones a la topografia del
terreno, intentando respetar en lo posible tanto el medio ambiente como la
imagen del espacio donde se edificard. Todo ello bajo el cumplimiento de
las Normas Subsidiarias y las Normas Urbanisticas Regionales.

Firma en Santander, a 12 de agosto de 2009

Fdo.: Joanna LISOWSKA, arquitecto

boc.cantabria.es

LUNES, 1 DE FEBRERO DE 2010 - BOC NUM. 20

OFICIAL DE CANTABRIA

CVE-2009-18418




GOBIERNO . | : - | ]
de EEeEmERl N OFIC|IAL DE CANTABRIA
CANTABRIA

LUNES, 1 DE FEBRERO DE 2010 - BOC NUM. 20

V DOCUMENTACION FOTOGRAFICA

Foto. 1 Desnivel con parcela colindante al Norte.

Foto.2 Zona acceso ala parcela.

CVE-2009-18418
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Foto. 3 Muro colindante al Sur.
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'PROMOCION EN SOLAR URBANO e
Referencia Catastral: 6109120YP6060NOOOTHK

FAMILIA GARCIA LOPEZ

SITUACION Y EMPLAZAMIENTO
NORMATIVA URBANISTICA

PLANO:

|5
§ | ESTUDIO DE DETALLE DE:
kel
e

SITUACION
PLANO CATASTRAL

o}o8}inbio
VASMOSIT VNNYOT

PLANO NORMATIVA URBANISTICA

A3
PLANO CAD

CVE-2009-18418

P4g. 3261 boc.cantabria.es 11/15




GOBIERNO

de

DE CANTABRIA

=
&
=
=
Z,
<
U

,

LUNES, 1 DE FEBRERO DE 2010 - BOC NUM. 20

DM DULIDOF 8P PSBIdXe UOPOZUOIND Uis SDUOSIed 5018218} © OPDXSOW 1U 0pDYIdD) Jes sgep ououdd ks | 25 5 $Q | Q &
62 0PDIP3I0) 9P U EF m §s|e unw
oL ODlHYID0dOL OINIWVINVATT SRN fglez
D3SMOSIT PUUDOL V130dvd ER 3 ww s>
YV | N ONYId {ONV1d w o2 —
oysmosouucor [ (OUGDIUDD) soIdWI] "OJAY | OPD||0D OLIDg 5 m,n,, m
oavingo| JHLO0ONO909dA0Z 16019 HIOHSOIDD DIDUBISIOY g gzl 2
ONVE3N ¥VI0S NI NOIDOWONd I
00v:1 3d3amviaa3goanss | £ Q >
v1vOs3| w 3
6007 015060 73407 VIOAVO VITIWYA g
SVHO3| :Qva3ldOdd

\
\
\\

W (8907 7 bj2Ind soNIadNS

W 9Z'820°C 02NN pj@2Ind a1olIedng
LW 66'g/€°7 pupgin pjeoIRd B1oIadNs

/o

\

/
\
u_ﬁam_ omns

\ )

oupgIN O[eNSs SHLI|

oNBP 8P OjUBIWDBSPAP Op

uoIoDZIPUDPD

S

| |
ONvEdN 01
[

m,:w ,

]
sodwg o

(w9 &p |pjo} UCID38S] H Odl OUDIA
oIA [op Sle

8T¥81-600¢-3IND

awrawvaryw
SYOHIGOW ON

avO ONV1d

ev

(O]
Q
©
=
e
©
o
c
©
O
O
o
e




< _ 8TH8T-6002-3AD
[a%d |
fae) __ k-
o ANy
<C [ N ™
| : —
— _ s
pn)
Z _ =
<C _ O
._ ) DMOS(] DUUDO P BSICKS UOIDBZICIND U SOLOSIEd SDIR2%84 D OPDASOW U opDYED) 9 agep ou et | 23 & 42 | 2 & Vatdon o
W | m 6T OPOE05 3P U 2::551€9 Qvd ONVIe
. SIUINVSVY A SINOIDVINITY RN 5
| 1 o'l sonit|az
D3S/MOSIT PUUDO VNVEN V130dvd St BB 3
| o ) Syl | o ONVId onvie [ gF S 28 - O,
L _ m oysmostouuoor | (PUQDIUDD]) soidwi “OJAY ‘| OPP|I0D OlIDg 5 m.c,. % a
) N ovinao| JHI00ONOI09dAOZ 16019 :I0SDIDD DIdURISJRY L £ a |
I ONV83N V108 NI NOIDOWOd ERE Y ,
| 1N} 05z 1 303mviagaoans | § ° >
B @) VIvos] H H
_ le) 6002 015050 734017 VIOAVD VITIWVA § -
A _ R SVHO3| “ava3ldo¥d —
—_— 4 R I /
foa) i /
S _ E SOJSNQID Op PUOZ B | /,, |
= P
w Fo
_LI.L - a) UoIOPZIPUDD 10d PPPIOBID PUOZ _H_ P
O i 7 — | \ 7 oNBL Bp ojusILIDAlSEAL bIod
) \ \ OpIpUN; OLBIL UPIODZIOUDD
& 2JUDPUIOD CIePUI JBINDIPND D W ¢ :s0anbubiial I ” / ,, ,,,, ,, ,u: ,,, [ | | "
N w UQIODZPUDD Jod DPD}OSID DUOZ ‘Bl m_ ”, (0}
" D | ©
S, - | =
o]
©
-+
! C
! ©
| O
, O
! (@}
! 0
AUQ0'EZL'Z  DFeU PUDGIN PE2IRd BPIedNg |
AW GG'g/E°7  :DINIG PUDGIN DIR2IRd Boyladns I
|
|
I
I
I
I
|
|
|
OUDGIN O8NS LIl
¥
( \ 9P [040} UID28s) H odlf OUDIA
oA |9 ol
® ™
z & %
2 % ~
™M
o .
(@)]
Q , < =
o
Os O



[€10):312):3N(6)
de ,- OFICIAL DE CANTABRIA
CANTABRIA A

LUNES, 1 DE FEBRERO DE 2010 - BOC NUM. 20

3 g
g g ¥
Slel 3
S8 418 ¢
R
e © |z 5 8l g
£

3

0 g

R

L

ER=R1}

o

FAMILIA GARCIA LOPEZ

PROMOCION EN SOLAR URBANO
Referencia Catastral: 6109120YP60SONO00THK

Barrio Collado 1, Ayto. Limpias (Cantabria)

limite suelo rstico
(O REFORMADO:

BICACION DE VIVIENDAS EN PARCELA

ESTUDIO DE DETALLE DE;

[ ProPEDAD:

0}oonbID
VISMOSITYNNYOT

Parcela 2
sup. 520.00 m?

Viario tipo H (seccién total de 6 m)

eje del vial

849.20
061.50m?

3 m a cualquier lindero colindante

LEYENDA:
f====-3 Refranqueos:

Ocupacién méxima por vivienda en planta bja:

Ocupacion méxima: 40% (sobre Parcela nefa)
Superficie construida méxima por vivienda:

Superficie parcela urbana nefa: 2.123,00 m?*
Edificabiidad: 0.50

A2
PLANO A
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