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1. DISPOSICIONES GENERALES

CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y VIVIENDA

Orden OBR/4/2007, de 17 de abril, por la que se aprue-
ban las Ordenanzas generales de disefo y calidad para
las viviendas protegidas en Cantabria.

El articulo 5 del Real Decreto 3.148/1978, de 10
de noviembre, por el que se desarrolla el Real Decreto-
Ley 31/1978, de 31 de octubre, sobre politica de viviendas
de proteccion oficial, establece que las viviendas de
proteccion oficial deberan cumplir con las normas téc-
nicas de disefio y calidad que el Ministerio de Obras
Publicas y Urbanismo apruebe en desarrollo de dicho
Real Decreto.

Por su parte, la Disposicion Transitoria Sexta del Real
Decreto 3.148/1978, dispone que en tanto no se aprueben
las normas técnicas de disefio y calidad previstas en su
articulo 5, regiran, respecto a la calidad, las establecidas
en las Ordenes Ministeriales de 24 de noviembre de 1976
y 17 de mayo de 1977, y respecto al disefio, las Ordenan-
zas provisionales de viviendas de proteccion oficial apro-
badas por Orden de 20 de mayo de 1969.

El Estatuto de Autonomia para Cantabria, aprobado por
Ley Organica 8/1981, de 30 de diciembre, sefiala en su
articulo 24.3 que de la Comunidad Auténoma de Canta-
bria tiene competencia exclusiva en materia de ordena-
cion del territorio y del litoral, urbanismo y vivienda.

Transcurridas ya practicamente tres décadas desde la
entrada en vigor del Real Decreto 3.148/1978, de 10 de
noviembre, y habiéndose producido importantes modifica-
ciones en la normativa reguladora de la edificacion
mediante, entre otras, la Ley 38/1999, de 5 de noviembre,
de Ordenacién de la Edificacion, el Real Decreto
314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el
Cddigo Técnico de la Edificacion y diversos reglamentos,
instrucciones y pliegos, resulta necesario adaptar la nueva
normativa a las especialidades de la Comunidad Auté-
noma de Cantabria, en uso de su competencia exclusiva
en materia de vivienda. Todo ello con el fin de dotar de
mayor seguridad juridica a la construccion de viviendas
protegidas en la Comunidad Auténoma de Cantabria,
adaptando las Ordenanzas y normas de disefio y calidad
de las viviendas de proteccidn publica a la realidad nor-
mativa de la edificacion.

En su virtud, y en el ejercicio de las competencias atri-
buidas en el articulo 33.f) de la Ley de Cantabria 6/2002,
de 10 de diciembre, de Régimen Juridico del Gobierno y
de la Administracion de la Comunidad Auténoma de Can-
tabria:

DISPONGO

Articulo Unico.- Objeto y ambito de aplicacion.

La presente Orden tiene por objeto aprobar las Orde-
nanzas generales, de disefio y calidad para las viviendas
protegidas, que se contienen en los anexos |, Il y IlI.

Dichas Ordenanzas seran de aplicacion a las viviendas
que se construyan al amparo de la legislacion de vivien-
das protegidas en el territorio de la Comunidad Auténoma
de Cantabria, sin perjuicio de la demas normativa que
resulte de aplicacion.

DISPOSICION FINAL UNICA
Las presentes Ordenanzas entraran en vigor a los tres
meses de su publicacion en el "Boletin Oficial de Canta-
bria".

Santander, 17 de abril de 2007.—El consejero de Obras
Publicas y Vivienda, José M?* Maz6n Ramos.

ANEXO |
ORDENANZAS GENERALES DE VIVIENDAS PROTEGIDAS
PREAMBULO
Criterios de exigencia

En estas Ordenanzas se consideran criticos aquellos
conceptos o valores, por debajo o por encima de los cua-
les se perturbe el buen uso de la funcion, ya sea en la
vivienda, y/o en los servicios comunes en el edificio.

Los conceptos criticos establecidos tendran caracter de
exigencia para la Calificacion Definitiva de las Viviendas
de Proteccién Publica.

Criterios de prioridad

El cumplimiento de las exigencias contenidas en estas
Ordenanzas no exime del cumplimiento de lo que, para
cada promocion en particular, pueda establecer la regla-
mentacién urbanistica aplicable, en especial, las Orde-
nanzas Municipales, cuando sus exigencias fueran mayo-
res, mas amplias o favorables, para el mejor desarrollo de
la funcién y el uso de las viviendas, que las Ordenanzas
establecen.

ORDENANZA G 12

G.1.1 Justificacion urbanistica de los terrenos.

Toda solicitud de construccion de Viviendas de Protec-
cion Oficial se formulara de acuerdo con el articulo 76 del
Reglamento de Viviendas de Proteccion Oficial (aprobado
por el Decreto 2.114/1968, de 24 de julio) e incluira la jus-
tificacion urbanistica de los terrenos que permita juzgar
sobre la conveniencia de su edificacion.

Si los terrenos sobre los que se proyecta la construccion
de viviendas no tienen resuelto en el planeamiento urba-
nistico sus alineaciones, rasantes y dotaciones, se acom-
panara informe de arquitecto en el que se determinara la
disposicion de los blogues de edificacion, el sefialamiento
de la utilizacion de los espacios no edificados y la forma de
dotar los servicios urbanisticos de que carezca el terreno.

G.1.2 Condiciones de planeamiento.

Toda promocion de Viviendas de Proteccién Publica
habra de contar con la disponibilidad de suficiente suelo
para ella, debidamente calificado como solar o susceptible
de serlo de acuerdo con lo que respecto a Planeamiento
Urbano establece la Normativa Urbanistica de Cantabria.

ORDENANZA G 2°
Proyectos de viviendas

Los proyectos de viviendas, de conformidad con lo dis-
puesto en el articulo 79 del Reglamento de Viviendas de
Proteccion Oficial y en el anejo | del RD 314/2006, de 17
de marzo, por el que se aprueba el Cédigo Técnico de la
Edificacion, contendran los siguientes documentos:

G.2.1 Proyecto basico:

El proyecto basico es el documento técnico suficiente
para la definicion del proyecto, con objeto de obtener la
calificacion provisional. Contendra como minimo los
siguientes documentos:

1. Memoria descriptiva, que debera sistematizarse en
las partes siguientes:

a) Agentes intervinientes. Composicion. Ambientacion y
justificacion urbanistica. Programa de necesidades. Estu-
dio funcional. Criterios estéticos. Requisitos, en relacién
con las exigencias basicas del CTE, acordados entre pro-
motor y proyectista que superen los umbrales estableci-
dos en el CTE. Ordenanzas de aplicacion, etc.



BOC - Numero 80

Miércoles, 25 de abril de 2007

Pagina 5997

b) Cuadros de superficies construidas y utiles con la
indicacion individualizada de todas las viviendas y sus
anejos vinculados e identificacién, en su caso, de las
viviendas y anejos destinados a minusvalidos y/o familias
numerosas.

c) Cuadros de superficies utiles y construidas de todos
los locales, garajes y trasteros no vinculados a las vivien-
das.

d) Relacion vy justificacion, en su caso, de la normativa
aplicable.

2. Memoria constructiva:

a) Indicacion de los sistemas constructivos, instalacio-
nes y calidades previstas.

b) Justificacion de las caracteristicas del suelo y para-
metros a considerar para el calculo de la parte del sistema
estructural correspondiente a la cimentacion.

c) Justificacion de la normativa de obligado cumpli-
miento aplicable.

d) Justificacion del cumplimiento de la Ley de supresion
de barreras arquitectonicas aplicable.

e) Justificacion del cumplimiento de seguridad en caso
de incendio.

3. Relacién de todos los planos incluidos en el proyecto.

4. Plano de situacion, referido al planeamiento vigente.

5. Plano de emplazamiento.

6. Plano de urbanizacion con la indicacion de las aco-
metidas a los servicios, red viaria, pendientes de viales y
accesos peatonales.

7. En caso de grupos de viviendas integradas en varios
edificios, planos del conjunto a escala 1:100; 1:200 6
1:500, en los que se especifique: Replanteo, vias de circu-
lacién y accesos, redes de alcantarillado, de abasteci-
miento de agua potable y de riego, de energia eléctrica,
de telecomunicaciones, de redes de gas y proteccién con-
tra incendios. Perfiles longitudinales y transversales que
indiquen movimientos de tierras, asi como los planos de
detalle necesarios para la completa definicion de estas
obras.

8. Planos generales de todas las plantas, alzados y sec-
ciones a escala 1:50, 6 1:100 con la indicacion de cotas,
amueblamiento y sentidos de giro de las puertas. Identifi-
cacion de las viviendas y/o anejos.

9. Plano de planta de garaje con indicacion de superfi-
cie construida y util, identificacion de anejos y recorridos
de evacuacion.

10. Plano acotado a escala 1:50 de cada tipo de
vivienda con indicacidon del amueblamiento y sentido de
giro de las puertas y superficie util de cada dependencia.

11. Presupuesto protegible tal y como se define en el
apartado h) del articulo 5° del Reglamento de Viviendas de
Proteccién Oficial (aprobado por el Decreto 2.114/1968, de
24 de julio).

G.2.2 Proyecto de ejecucion:

El proyecto de ejecucion es el documento técnico sufi-
ciente para la definicion del proyecto, con objeto de cons-
truir las viviendas proyectadas. Sera un documento com-
pleto, no complementario del Proyecto Basico y contendra
como minimo los siguientes documentos:

1. Memoria descriptiva. Debera sistematizarse en las
partes siguientes:

a) Agentes intervinientes.

b) Composicion. Ambientacion y composicion urbanis-
tica.

c) Descripcion general del edificio. Programa de necesi-
dades. Estudio funcional. Criterios estéticos. Ordenanzas
y normativas de aplicacion, etc.

d) Cuadros de superficies construidas y utiles con la
indicacion individualizada de todas las viviendas y sus
anejos vinculados e identificacion, en su caso, de las
viviendas y anejos destinadas a minusvalidos y/o familias
numerosas.

e) Cuadros de superficies utiles y construidas de todos
los locales, garajes y trasteros no vinculados a las vivien-
das.

2. Memoria constructiva. Descripcién de las soluciones
adoptadas.

a) Estudio técnico. Justificacion del sistema estructural
y constructivo. Eleccion de materiales. Estudio geotécnico.
Célculo de la estructura. Estudio de los elementos de las
instalaciones. Equipamiento, etc.

b) Justificacidon del cumplimiento del CTE. Justificacion
de las prestaciones del edificio por requisitos basicos y en
relacién con las exigencias basicas del CTE. Justificacion
de las prestaciones del edificio que mejoren los niveles
exigidos en el CTE. Justificacion de seguridad en caso de
incendio. Justificacion de ahorro energético.

c) Justificaciéon del cumplimiento de otros reglamentos y
disposiciones. Justificacion del cumplimiento de la Ley de
supresion de barreras arquitectonicas aplicable.

3. Relacion de todos los planos incluidos en el proyecto.

4. Plano de situacion, referido al planeamiento vigente.

5. Plano de emplazamiento.

6. Plano de urbanizacion con la indicacion de las aco-
metidas a los servicios, pendientes de viales, accesos
peatonales y tratamiento de las zonas libres y espacios
comunes.

7. En caso de grupos de viviendas integradas en varios
edificios, planos del conjunto a escala 1:100; 1:200 6
1:500, en los que se especifique: Replanteo, vias de circu-
lacion y accesos, redes de alcantarillado, de abasteci-
miento de agua potable y de riego, de energia eléctrica, de
telecomunicaciones, de redes de gas y proteccion contra
incendios. Perfiles longitudinales y transversales que indi-
quen movimientos de tierras, asi como los planos de deta-
lle necesarios para la completa definicion de estas obras.

8. Planos generales de todas las plantas, alzados y sec-
ciones a escala 1:50, 6 1:100 con la indicacién de cotas,
amueblamiento y sentidos de giro de las puertas.

9. Plano de planta de garaje con indicacion de superfi-
cie construida y util, identificacion de anejos y recorridos
de evacuacion.

10. Plano acotado a escala 1:50 de cada tipo de
vivienda con indicacion del amueblamiento, sentido de
giro de las puertas y superficie util de cada dependencia.

11. Seccion constructiva de un trozo de fachada en toda
su altura, que permita apreciar con toda claridad el sis-
tema de construccién de cada tipo de edificio.

12. Planos de estructura. Descripcion grafica y dimen-
sional de todo el sistema estructural.

13. Planos de instalaciones. Descripcion grafica y
dimensional de las redes de cada instalacion, plantas,
secciones y detalles.

14. Plano de memoria de carpinteria con indicacion del
sistema de apertura de cada tipo.

15. Plano de detalles constructivos de carpinteria de
fachada.

16. Pliego de condiciones: Comprendera todas las pres-
cripciones sobre medidas, calidades y otras caracteristi-
cas de los materiales y de la ejecucion que no pudiendo
ser consignadas en los planos es preciso expresar para la
completa definicion de cada elemento. También contem-
plara las prescripciones sobre verificaciones en el edificio
terminado. En este documento se incluiran las disposicio-
nes facultativas, econdmicas y juridicas que sirvan, en su
caso, de base al contrato de obras.

17. Estado de mediciones y presupuesto de ejecucion
material tal como se define en el apartado f) del articulo 5°
del Reglamento de Viviendas de Proteccion Oficial.

18. Presupuesto protegible tal y como se define en el
apartado h) del articulo 5° del Reglamento de Viviendas
de Proteccion Oficial.

19. Estudio de Seguridad y Salud.

20. Proyecto de Infraestructuras de Telecomunicacio-
nes.

21. Calificacién de eficiencia energética del edificio.

G.2.3 Proyecto de ejecucion final:
El proyecto de ejecucion final es el documento técnico
que acompanara a la solicitud de calificacion definitiva de
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las viviendas, para la obtencion de tal calificacion. Sera un
documento complementario del proyecto de ejecucion y
contendra como minimo los siguientes documentos:

1. Memoria descriptiva de las modificaciones ejecuta-
das con relacioén al proyecto de ejecucion.

2. Planos que definan la obra realmente ejecutada.

En los proyectos que la reglamentacién aplicable lo obli-
gue, se debera acompanar al proyecto final los siguientes
documentos:

1. Autorizaciéon administrativa de la Instalacién de
Infraestructura de Telecomunicaciones.

2. Acometida eléctrica: Autorizacion administrativa del
uso de la instalacion.

3. Acometida Gas: Autorizacion administrativa del uso
de la instalacion.

4. Instalacion eléctrica: Proyecto especifico de la insta-
lacién y autorizacion administrativa del uso de la instala-
cion.

5. Instalacion de calefaccion y ACS: Proyecto especifico
de la instalacion y autorizaciéon administrativa del uso de
la instalacion, con la incorporacién en la misma de fuentes
de energia renovable, adecuada a la demanda de agua
caliente del edificio.

6. Garajes comunitarios: Proyecto especifico de la acti-
vidad y autorizacion administrativa del uso de la instala-
cion.

7. Depositos de combustibles: Proyecto especifico de la
instalacion y autorizacion administrativa del uso de la ins-
talacion.

8. Ascensores: Proyecto especifico de la instalacion y
autorizacion administrativa del uso de la instalacion.

9. Certificacion de eficiencia energética del edificio.

10. Libro del Edificio de acuerdo con lo establecido en la
Ley de Ordenacion de la Edificacion.

ORDENANZA G 3%
Proyectos de urbanizacion

De conformidad con lo previsto en el articulo 79 del Regla-
mento de Viviendas de Proteccion Oficial, y en caso de
necesidad, para el buen desarrollo del proyecto y su correcta
definicion, la Direccion General de Vivienda y Arquitectura
podra exigir un proyecto especifico de urbanizacion.

Los proyectos de urbanizacién comprenderan los apar-
tados siguientes: Movimiento de tierras, redes de servi-
cios, alumbrado publico, pavimentaciones y zonas verdes.
Estos proyectos constaran de memoria, planos, presu-
puesto, con estado de mediciones suficientemente deta-
llado para justificar clase y cuantia de los materiales que
se van a emplear, pliego de condiciones facultativas y eco-
némicas y ordenanzas de uso.

ORDENANZA G 42
Presentacion de documentos

La documentacion correspondiente a los proyectos
anteriormente resefiados, se presentara doblada a
tamano UNE A-4 y encarpetada, estando acompafada de
una copia completa en soporte digital en formato PDF.

En la documentacion grafica en que no se haya indi-
cado expresamente la escala se podran utilizar, a criterio
del Arquitecto y siempre que los documentos sean legi-
bles a simple vista, las siguientes: 1:10; 1:20; 1:50; 1:100;
1:200; 1:500; 1:1.000; 1:2.000; 1:5.000 y 1:10.000.

ORDENANZA G 5%
Aptitud de los terrenos
No son terrenos aptos para la construccion de Vivien-
das de Proteccion Oficial los siguientes:

1. Los que no tengan resuelta la dotacién fundamental
de los servicios urbanisticos, salvo que el promotor, de

conformidad con el articulo 76 del Reglamento de Vivien-
das de Proteccion Oficial, se comprometa a incluirlos en
el proyecto e instalarlos antes de solicitar la calificacion
definitiva.

Cuando se trata de proyectos que se ejecuten por fases,
los promotores se atendran a lo dispuesto en el apartado
i) del articulo 79 del Reglamento de Viviendas de Protec-
cion Oficial.

2. Los que no cumplan las distancias minimas exigidas
por la Ley de Cantabria de Control Ambiental Integrado
17/2006 o las Ordenanzas Municipales en cuanto se
refiere a este punto.

3. Los que, sumando a su valor el total del importe del
presupuesto de las obras de urbanizacion, excedan de la
cifra que resulte de multiplicar por el coeficiente 0,15 el
presupuesto protegible.

Cuando se proyecten grupos no inferiores a 500 vivien-
das y las obras de urbanizacion del conjunto guarden la
debida proporcion con las edificaciones proyectadas, este
coeficiente podra ascender al 0,20.

Si se justificase la necesidad de admitir como valor de
los terrenos y obras de urbanizacién cantidad que sobre-
pase los limites establecidos en los parrafos anteriores,
podra aceptarse por la Consejeria de Obras Publicas y
Vivienda, quien en este caso, a propuesta de la Direccién
General Vivienda y Arquitectura, resolvera también sobre
la forma en que ha de financiarse el exceso de valor.

4. Los que no cumplan la Normativa urbanistica y/o las
correspondientes Ordenanzas municipales aplicables.

ORDENANZA G 62
Valoracion de los terrenos

Cuando fuese preciso acreditar, a peticion de la Admi-
nistracion, el valor de los terrenos, el promotor lo justificara
por cualquiera de los procedimientos siguientes:

1. Por la exhibicion del documento publico de compra-
venta, siempre que éste tenga menos de dos afos de
antigledad desde la fecha de solicitud de la calificacion
provisional.

2. Por el precio de adquisicion, en caso de que el
cedente sea entidad de caracter publico.

3. Por la valoracién estimativa razonada realizada
por el arquitecto autor del proyecto, de acuerdo con
las prescripciones de la Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre
régimen del suelo y valoraciones, y disposiciones comple-
mentarias.

4. En caso de cesion gratuita del suelo con una antigue-
dad inferior a 2 anos, el valor de los terrenos sera el apli-
cable a efecto del impuesto de transmisiones patrimonia-
les onerosas y actos juridicos documentados. Se
justificara por el procedimiento especificado en el punto 3°
cuando la antigliedad sea igual o superior a 2 afios.

ORDENANZA G 7°
Composicion, programas y habitaciones de las viviendas

La vivienda familiar constara, como minimo, de una
habitacion capaz para estar, comer y cocinar, un dormito-
rio principal y un cuarto de aseo, compuesto de ducha,
lavabo e inodoro.

En viviendas de cuatro dormitorios, como minimo, exis-
tiran dos cuartos de aseo, uno de ellos completo y el otro
con lavabo e inodoro.

Las superficies Utiles seran para cada tipo de vivienda
segun su numero de dormitorios las siguientes:

. Superficie dtil Superficie Gtil
Vivienda de Minima (m?) Méxima (m?)
Un dormitorio 40 70
Dos dormitorios 50 80
Tres dormitorios 60 90 /120 segun tipo
Cuatro dormitorios 70 90 /120 segun tipo
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Se define como superficie util, o habitable, la superficie
de suelo comprendida dentro del perimetro definido por la
cara interna de sus cerramientos con el exterior, con otras
viviendas, con locales de uso comun o de otro uso del edi-
ficio, o con otros edificios. Queda ademas excluida la
superficie ocupada en planta por los cerramientos interio-
res de la vivienda, fijos o mdviles, por los elementos
estructurales, por las canalizaciones o conductos con sec-
cion horizontal superior a 100cm?. La superficie util de
espacios exteriores de uso privativo tales como terrazas,
balcones, tendederos, jardines, etc. se computaran por el
cincuenta por ciento de su superficie util real. La superficie
util computable de esos elementos no podra ser superior
al diez por ciento de la superficie util cerrada de la
vivienda correspondiente

La compartimentacion de los espacios que componen
el programa funcional de cada Vivienda de Proteccion es
libre, y queda a juicio del criterio del arquitecto responsa-
ble del Proyecto, con la unica limitacion de que los dormi-
torios y los cuartos de aseo seran siempre recintos inde-
pendientes.

Se procurara que las bandas de circulacién no dificulten
el uso normal de cada espacio y permitan la adecuada
colocacion del mobiliario.

Todos los dormitorios, asi como la cocina, tendran prime-
ras luces al espacio abierto exterior o a patios interiores.

ORDENANZA G 82
Altura de la edificacion

En la construccién de viviendas protegidas, regiran las
Ordenanzas municipales y en su defecto las indicadas por
la Comisidn Regional de Ordenacion del Territorio y Urba-
nismo.

Las alturas libres generales entre pavimento y techo
acabado para uso de vivienda seran:

Minima Maxima
(m) (m)
2,50 2,80

Las viviendas situadas en planta baja deberan tener
una altura libre igual a la de las situadas en las plantas
superiores, y estaran elevadas como minimo el nivel de su
pavimento 30 cm con respecto al pavimento del portal.

En vestibulo, pasillo, cuartos de aseo, bafios y cocinas
la altura libre minima podra ser de 2,20 metros; en las
restantes habitaciones también puede permitirse una
reduccion en la altura libre, siempre que la superficie de
la zona con la altura minima reducida no sobrepase,
como maximo, 1/3 de la superficie util total de la habita-
cion en la que se produzca la reduccién de la altura
minima obligatoria.

Dimensiones generales de altura

Segiin gréfico.

N Superficie no computable

>250
>220
200
150

Superficie computable

S>2/3 Sutil

S <1/3 Sutil |Superficie no computable

Dimensiones generales de altura/ Alzado-Seccién

Planta cotas en cm.

ORDENANZA G 9?2
Ascensor

La altura maxima permitida para viviendas sin ascensor
sera de 10,75 metros, dejando previsto en la estructura la
posibilidad de instalarlo en cualquier momento. La medida
de esta altura se hara desde el nivel de la acera, en el eje
del portal, al nivel del suelo de la ultima planta de vivienda.

ORDENANZA G 10?2
Dimensiones de los patios

En los edificios de viviendas con patios se cumpliran las
exigencias que a continuacion se exponen, sin perjuicio
de que se cumplan las Ordenanzas municipales de aplica-
cion, cuando éstas superen a aquéllas.

En los patios interiores, la distancia entre paramentos
enfrentados estara condicionada por su altura H y el uso
de las habitaciones que iluminan los huecos de forma que:

En patios interiores a los que den aberturas de admi-
sién se debe poder inscribir un circulo de diametro igual a
un tercio de la altura del cerramiento mas bajo de los que
lo delimitan y no menor que 4 metros.

En patios interiores a los que den cocinas, bafios o
aseos y no abran dormitorios se debe poder inscribir un
circulo cuyo diametro 0,20 H y la superficie del patio habra
de ser igual o mayor a H¥10. Se fija un minimo para luces
rectas y diametro de 3 metros y 12 m? para la superficie,
salvo en el caso de viviendas unifamiliares de una planta,
en que los minimos se reducen a 2 metros para las luces
rectas y diametro y a 8 m? para la superficie.

A efectos de determinar la dimension de los patios inte-
riores no se computaran como plantas los remates de la
caja de escalera, ascensor y depésitos de agua, unicas
edificaciones autorizadas a estos efectos, situados por
encima de la ultima planta de viviendas. Tampoco se com-
putaran los conductos de instalaciones con una superficie
menor de 0,5 m.

Quedan exentas de las exigencias de la Ordenanza 10°
las viviendas que se construyan sobre solares entre
muros medianeros o colindantes, en nucleos urbanos
consolidados con Ordenanzas Municipales de Edifica-
ciéon en manzana cerrada, especificamente definidas
como tales por la normativa municipal o con caracteristi-
cas propias de éstas: Anillos cerrados de edificacion,
obligada alineacion de las fachadas en la definicién de las
calles.

Los patios abiertos a fachada cumpliran las siguientes
condiciones: La longitud L del frente abierto no serd infe-
rior a 1/6 de la altura, con un minimo de 3 metros.

La profundidad del patio abierto, medida normalmente
al plano de la fachada sera, como maximo, igual a la vez y
media el frente abierto de fachada cuando al patio den
dormitorios o estancias, y dos veces el frente abierto de
fachada, cuando al patio den otras habitaciones que no
sean dormitorios o estancias.

No tendran consideracion de patio abierto a fachada
aquellos retranqueos cuya profundidad, medida normal-
mente al plano de la fachada, no sea superior a 1,50
metros y siempre que en los planos laterales no abran
huecos.

Cuando no se den las condiciones de patio abierto
a fachada se permitira para el tendido de ropa, la apertura
de huecos. Se procurara que éstos no queden enfren-
tados, debiendo utilizarse en caso contrario acristalamien-
tos opacos. En ningun caso se consideraran dichos
huecos a efectos de ventilacion e iluminacion de las
dependencias correspondientes.

La altura del patio abierto se medira desde el nivel del
piso de las viviendas mas bajas, cuyas piezas ventilen a
él, hasta la linea de coronacion superior de la fabrica.
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PATIOS ABIERTOS (SerGn patios si P>1,5 m. y en los laterales abran huecos )
f /6 H

Patio abierto
>3.00 m.

| fp -

ORDENANZA G 112
Chimeneas de ventilacion

Se admiten las chimeneas de ventilacion por colector
general o unitario y conductos independientes siempre
que estén autorizados por las Ordenanzas municipales,
por los Reglamentos o por el DB del CTE aplicable y reu-
nan las condiciones siguientes:

a) Un solo colector debe servir a un maximo de siete
plantas. En el caso de conductos de extraccién colectivos
para ventilacion hibrida no deben servir a mas de seis
plantas, debiendo ademas, ser independientes los con-
ductos de las dos ultimas plantas.

b) Todos los conductos (colectores e individuales)
deben ser totalmente verticales (no existir ningun desvio)
y ser de materiales incombustibles.

c) La seccién minima del colector debe ser de 400 cm?y
la de los conductos individuales de 150 cm?.

d) La parte superior de la chimenea de ventilacion
deber coronarse con un aspirador mecanico, salvo los de
ventilacion especifica de cocinas.

e) Tanto el colector como los conductos individuales
deberan estar debidamente protegidos térmicamente del
ambiente exterior para evitar pérdidas de temperatura que
dificulten el tiro correcto de la chimenea.

f) A un mismo colector no deberan acometer conductos
individuales de ventilacion y de salida de humos de com-
bustion.

ORDENANZA G 122
Orientaciones

La orientacion de la vivienda debera proyectarse de
forma que se optimicen las condiciones bioclimaticas de la
misma y se facilite el mejor aprovechamiento de la luz, la
climatizacion y la ventilacién natural con objeto de conse-
guir un mayor ahorro de energia.

ORDENANZA G 13?2
Supefrficie de iluminacion y ventilacion

La superficie de los huecos de iluminacién sera al
menos de la décima parte de la superficie en planta de la
habitacion y la superficie acristalada de estos huecos sera
al menos el 8% de la superficie en planta de la habitaciéon.

La superficie real de ventilacion podré reducirse hasta
un tercio de la de iluminacion; los cuartos de bafio que no
ventilen de este modo tendran un conducto de ventilacion
activada hasta la cubierta.

Si las habitaciones ventilan o iluminan a través de bal-
c6n abierto, mirador o galeria, las superficies respectivas
de apertura al exterior de éstos y aquéllas sera, al menos,
el doble de las anteriores.

Se recomienda facilitar la ventilacién cruzada mediante
montantes, lamas, etc.

Sera obligatoria la inclusiéon de un conducto de ventilacion
en la cocina, independiente de otros conductos de ventila-
cion, a fin de asegurar la evacuacion de los vapores y conta-
minantes de la coccion que se producen en aquella habita-
cién. Ademas, se debera disponer un segundo conducto
para la extraccion del aire interior de la vivienda y otro tercer
conducto si la caldera se encuentra instalada en la cocina.

Todo conducto de extraccion, debe disponer en la boca
de expulsidn de un aspirador hibrido 0 mecanico para sis-
temas de ventilacion hibrida o mecanica respectivamente,
excepto los de ventilacion especifica de las cocinas.

Asimismo, otro conducto sera necesario para la ventila-
cion de despensas, cuando las hubiere.

Las cocinas, comedores, dormitorios y salas de estar
deben disponer de un sistema de ventilacion natural, prac-
ticable y de superficie transparente.

ORDENANZA G 142
Superficies minimas de las habitaciones
En toda la vivienda la superficie util minima de la estan-
cia (E) y la acumulada de estar, comedor y cocina (E + C

+ K) seran, en funcién del numero de dormitorios, las
siguientes:

Vivienda de E (m?) E+C+K(m?)
Un dormitorio 14 20
Dos dormitorios 16 20
Tres dormitorios 18 24
Cuatro 0 més dormitorios 20 24

Si la cocina es independiente de la estancia tendra,
como minimo 7 m2.

Cuando la cocina se incorpore a la zona de estancia se
reforzara la ventilacion mediante la instalacién de un ven-
tilador centrifugo que se asegure la extraccion de 300
m3/h.

En todas las viviendas existira la posibilidad del tendido
de ropa al exterior y, en su caso, con proteccion de vistas
desde la calle o patio abierto.

En viviendas de un dormitorio la zona de estancia
debera poder ser independizable funcionalmente del resto
de la vivienda, incluso de la zona de la cocina, no siendo
paso obligado a cualquier otra habitacion.

La superficie util minima de los dormitorios individuales
sera de 6 m?, la de los dormitorios dobles de 10 m2 y en
toda vivienda existir4 un dormitorio principal de superficie
util no menor de 12 m2.

Los pasillos tendran una anchura no menor de 0,90
metros.

Dimensiones criticas

Estancia - E

En toda estancia se podra inscribir un circulo de diame-
tro > 300 cm.

Segun graficos

23,00

Estancia Rectangular

Planta Cotas en cm.

Comedor -C

Superficie minima: No se establece.
Dimensiones criticas: Segun graficos.

‘ 70,70 ‘
L]

50,50, 70 , 100
270

L O

Planta Colas en cm.
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Cocina -K Cuarto de Aseo-A
Superficie minima: 7 m’. Superficie minima: No se fija
Dimensiones criticas: Segun graficos. Dimensiones criticas: Seg(n graficos. La superposicién de areas de uso es valida.
° e
° o O O Areas necesarias para el uso 210 260

@ O] |0

O] |0

240

210

160

Planta Cotas en cm.

Dormitorio principal:

Superficie minima: 12m?.
Dimensiones criticas: Segun graficos.

>280

U ]

>260

Xz

Planta Cotas en cm.

Dormitorio doble:

Superficie minima: 10m?.
Dimensiones criticas: Segun graficos.

Dormitorio doble
>280

2200 | O

< )

>260

il
2400

N

cotas en cm

Planta

Dormitorio individual:

Superficie minima: 6m2.
Dimensiones criticas: Segun graficos.

Dormitorio Individual

| >180
]
o
o
o
e :
Planta cotas en cm

o
- ,—\70 i
A =
) 9
~ g © g M A
o1 W SaN
70
Lavabo Inodoro Ducha Baflera
Planta Cotas en cm.
Vestibulo -V

Superficie minima: No se fija.
Dimensiones criticas: Segun grafico.

>150

2110

Vestibulo V

Plonta cotos en cm.
Distribuidor o pasillo-D

Superficie minima: No se fija.
Dimensiones criticas Segun grafico.

Z

&

Distribuider o pasillo

a«hﬂ,ﬁi
z
O

Estrangulamiento aislado

Planta Cotas en cm. Planta Cotas en em.

ORDENANZA G 152
Cuartos de bafio y aseos

El sistema de cierre de los aparatos sanitarios sera
siempre hidraulico.

Los cuartos de aseo deberan ir revestidos de azulejos u
otro material impermeable en todos sus paramentos hasta
una altura minima de 1,50 metros. Los paramentos afec-
tados por el uso de la ducha o de la bafiera hasta 1,95
metros.

El acceso no se permitira desde las estancias, comedo-
res, cocinas ni dormitorios.

Si la vivienda esta dotada de dos cuartos de aseo com-
pletos, uno de ellos podra tener acceso a través del dormi-
torio.

ORDENANZA G 162
Escaleras

- Altura méxima de tabicas: 18,5 cm.

- Altura minima de tabicas: 13 cm.

- Anchura minima de huella, sin contar su vuelo sobre la
tabica: 28 cm.

- La huella (H) y la contrahuella (C) cumpliran a lo largo
de una misma escalera la siguiente relacion: 54 cm. < 2C
+H<70cm.

- Longitud minima de peldafios: 1,00 metro.

- Ancho minimo de escalera entre paramentos: 2,20
metros.

- Numero maximo de peldafos o alturas en un solo
tramo: 16.

- Numero minimo de peldafios o alturas en cada tramo: 3.
Cuando técnicamente esto sea inviable se realizara un pel-
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dafieado que sea claramente distinguible mediante dife-
renciacion visual y tactil, y se dispondra una iluminacion de
balizamiento en cada uno de los peldafios.

- En escaleras curvas, longitud minima de peldafio: 1,20
metros.

- Los peldafios tendran como minimo una linea de hue-
lla de 25 cm, medida a 40 cm de la linea interior de pasa-
manos.

- Las mesetas con puertas de acceso a locales o vivien-
das tendran un fondo minimo de 1,20 metros.

- Las mesetas intermedias, sin puertas de acceso a
locales o viviendas, tendran un fondo minimo igual a la
longitud del peldafio.

- La distancia minima, desde la arista de los peldafios
de meseta con puertas, a éstas, sera de 40 cm.

- En las viviendas individuales y en zonas o elementos
de circulacién limitados a un maximo de 10 personas se
permiten mayores tabicas, menores anchos y escaleras
compensadas.

- Salvo la excepcion sefalada para las viviendas indivi-
duales y para zonas o elementos de circulacién limitados
a un maximo de 10 personas, se prohibiran las mesetas
en angulo, las mesetas partidas y las escaleras compen-
sadas.

- Altura minima de pasamanos de escalera: 1 metro y
1,10 metros para alturas de caida superiores a 6 metros,
medidos en la vertical de la arista exterior de la huella.

- Se prohiben las barandillas horizontales asi como las
que puedan ser facilmente escalables por los nifios.

- Separacion maxima entre balaustres de barandillas y
antepechos, aquella que deje libre, horizontalmente, una
dimension de 10 cm.

- En las casas colectivas, las escaleras tendran nece-
sariamente iluminacién y ventilacion directa con el exterior
en todas sus plantas, con una superficie minima de
iluminacién de 1 m?, pudiendo reducirse la de ventilacion
a 400 cma.

- En edificios de hasta cuatro plantas, siempre que no
se disponga lo contrario en las Ordenanzas municipales,
se permiten escaleras con ventilacion e iluminacioén cenital
por medio de lucernarios que tengan una superficie en
planta de que sea, como minimo, dos tercios de la super-
ficie de la caja de escalera. En este caso, el hueco central
quedard libre en toda su altura y en él sera inscribible un
circulo de 1,10 metros de diametro.

ORDENANZA G 172
Dimensiones de las calles

Las calles, asi como las correspondientes a los viales
interiores de la parcela, cumpliran las Ordenanzas muni-
cipales, y alli donde no las hubiese los siguientes mini-
mos:

- Calle de dos circulaciones, 10 metros, de los que 7
seran de calzada y dos aceras de 1,50 metros.

- Para tres y mas circulaciones se considerara cada una
de ellas de 3,50 metros y se agregara a cada lado de la
calzada 1,50 metros de acera.

- Los senderos de peatones tendran un ancho minimo
de 3 metros, de los que 1,10 metros seran pavimentados.

- Si la separacioén de bloques da lugar a perfiles trans-
versales mayores que los necesarios para la circulacion,
se ampliaran las aceras disponiendo espacios para arbo-
lado o jardineria.

- En desniveles mayores de 0,50 metros se dispondran
barandillas.

ORDENANZA G 182
Pavimentacion, arbolado, alumbrado y canalizaciones
Los tratamientos de las zonas verdes y espacios comu-

nes, asi como las caracteristicas de los elementos y servi-
cios de la urbanizacion, quedaran perfectamente definidos

en el proyecto de ejecucion salvo que a juicio de la Direc-
cion General de Vivienda y Arquitectura sea necesario
redactar un proyecto especifico.

El alumbrado publico estara previsto en el proyecto.
Todas las canalizaciones seran revisables, protegidas y de
facil reparacién. Cumplira lo establecido en Ordenanzas
municipales y en los Reglamentos aplicables.

ORDENANZA G 192
Normas constructivas

A) Cimientos. Se admiten todos los sistemas de cimen-
tacion que proporcionen seguridad estructural, capacidad
portante y aptitud de servicio, en relacion con el terreno.

B) Muros. Se permiten todos los sistemas, menos los
entramados de madera y aquellos otros que estén consti-
tuidos por elementos combustibles. Se atendera, especial-
mente, a sus condiciones de estabilidad, aislamiento e
impermeabilidad.

La separacion entre viviendas o viviendas y servicios
comunes, como minimo, sera ejecutada con medio pie de
ladrillo macizo o con soluciones constructivas que asegu-
ren el aislamiento sonoro minimo, previsto en la NBE CA
88 Condiciones acusticas en los edificios 0 norma que lo
sustituya.

C) Forjados. Se autoriza cualquier clase de forjado,
salvo los de madera, que se permiten en zonas rurales y
previa autorizacién de la Direccidon General de Vivienda 'y
Arquitectura.

D) Cubiertas. En la construccion de cubiertas se admi-
tira cualquier material de los existentes en el mercado,
siempre que se asegure una perfecta impermeabilidad,
recomendandose una especial atencion a este extremo.

Las armaduras de madera s6lo se admitiran en vivien-
das unifamiliares situadas en el medio rural y previa auto-
rizacion de la Direccion General de Vivienda y Arquitec-
tura.

ORDENANZA G 202
Instalaciones minimas

Seran preceptivas las siguientes instalaciones: Instala-
cion eléctrica para alumbrado y usos domésticos, instala-
cion de agua fria y caliente, instalacion de calefaccion,
saneamiento y telecomunicaciones.

Para la instalacion de ACS habra que garantizar una
contribuciéon minima por medio de fuentes de energias
renovables, segun el Documento Basico HE del CTE.

Estas instalaciones tendran que cumplir las reglamenta-
ciones particulares que para cada una de ellas se hallen
vigentes.

ORDENANZA G 212
Programas minimo sanitario

En todas las viviendas se instalarda, cuando menos, un
cuarto de aseo compuesto de inodoro, lavabo y ducha.

En la cocina se dejard prevista la instalacion de frega-
dero, lavavaijillas y lavadora.

ORDENANZA G 222
Saneamiento

Cada uno de los aparatos sanitarios y fregaderos o lava-
deros ira provisto de su correspondiente cierre hidraulico.

Los sifones seran siempre registrables y facilmente
accesibles desde el propio local en que se hallen instala-
dos y se instalaran lo mas cerca posible de la valvula de
descarga del aparato sanitario.

Entre cada dos pozos de registro los tramos seran rec-
tos y de pendiente uniforme.
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ORDENANZA G 232
Saneamiento de aguas pluviales

Las bocas de las bajantes en el canalon y los imborna-
les y sumideros en las azoteas irdn siempre protegidos
con rejillas.

Se aconseja que las bajantes vayan por el exterior, en
cuyo caso se protegeran contra su posible rotura con
material adecuado en una altura de 2 metros a partir de la
rasante de la acera y en la zona de trafico de los garajes.

El saneamiento de aguas pluviales llevara en cada
bajante un sifén terminal de registro, y en sistemas sepa-
rativos, por lo menos en el colectivo comun.

Todo el perimetro de la edificacion estara protegido por
una acera impermeable de 0,60 metros de anchura
minima.

ORDENANZA G 242
Estaciones depuradoras y fosas sépticas

En los proyectos que no sea posible la conexion a la red
general de saneamiento sera preciso proyectar el sistema
de depuracion de aguas fecales y el vertido de las aguas
al terreno.

Los sistemas de depuracion se calcularan de manera
que la permanencia sea minima en ellas.

Los filtros se colocaran en la zona opuesta a los vientos
dominantes, a una distancia minima de la vivienda mas
préxima de 50 metros y resguardada ésta de él por un
seto que lo rodee de arbustos y matas de follaje perenne:
Romero, mirto, laurel, etc.

El filtro sera de cok, grava, pizarra o el material mas
conveniente en cada caso.

Cuando no se pueda alejar suficientemente de la
vivienda, se dispondra de un filtro doble para usar alterna-
tivamente y no hacer la remocién del material filtrante méas
que después de una temporada de reposo que garantice
la sequedad del filtro y la ausencia de malos olores.

La canalizacién que una fosa con el filiro sera cons-
truida con el maximo esmero, yendo sentada sobre hormi-
gon y recibida en él las juntas de los tubos. Tendra una
profundidad minima de 0,60 metros.

ORDENANZA G 252
Aislamiento térmico

Cumpliran las condiciones establecidas en el Docu-
mento Bésico HE, ahorro de energia.

En las viviendas de planta baja sera obligatoria la colo-
cacion de un forjado, separado del terreno un minimo de
30 cm por una camara de aire ventilada.

ORDENANZA G 262
Garajes

1. Definicién. Se denomina garaje a todo local destinado
a la guarda, con caracter regular, de vehiculos de motor
mecanico, asi como a los lugares anejos de paso, espera
o estancia de los mismos.

2. Situacion. Los garajes pueden situarse en la planta
baja y sétanos de los edificios destinados a vivienda.

Los garajes se podran situar en edificacion indepen-
diente dentro de la misma parcela que las viviendas con la
autorizacion de la Direccion General de Vivienda y Arqui-
tectura.

Cuando una planta comparta el uso de garaje con el
uso de vivienda se limitaran las zonas entre si mediante
paramentos que cumplan las condiciones técnicas de
fachada ciega.

3. Superficie. La superficie util de los garajes se calcu-
lara multiplicando la superficie construida por el coefi-

ciente 0,80. La superficie util de los garajes se computara
incluyendo en ella la que corresponde a aceras, accesos,
pasillos de maniobras, etc. repartida proporcionalmente a
la superficie privativa de cada garaje La superficie util
maxima permitida seré la de 30 m? por vehiculo.

4. Dimensiones minimas. Las dimensiones minimas por
plaza, sin considerar accesos, etc., seran de:

- 2,30 x 4,80 metros para aparcamientos en bateria o en
angulo.

- 2,50 x 4,80 metros para aparcamientos en bateria
situados junto a muros.

- 2,50 x 5,00 metros para aparcamientos en linea y
cerrados.

- 3,60 x 5,00 metros para aparcamientos destinados a
minusvalidos.

5. Accesos. Los garajes deberan tener un acceso con la
anchura minima de 4 metros. En los garajes con capaci-
dad superior a 100 vehiculos, el acceso, en cualquier
caso, debera tener una anchura no inferior a 5 metros, o
dos accesos independientes, uno de entrada y otro de
salida, con las anchuras minimas indicadas en el parrafo
anterior.

Las rampas rectas no podran sobrepasar la pendiente
del 16 por 100, y las rampas con vuelta o giro, el 12 por
100; su anchura minima sera de 3 metros, con el sobrean-
cho necesario en las curvas, y su radio de curvatura,
medido en el eje, sera, como minimo de 6 metros.

Todos los garajes dispondran de una meta con una
anchura igual a la de acceso reglamentario y con un fondo
minimo adecuado a la longitud del tipo de vehiculo, con
4,80 m como minimo, antes de comenzar la rampa (ace-
ras de peatones, etc.). La rasante del zaguan sera hori-
zontal, y en el mismo, asi como en la totalidad de los
accesos, estara prohibido el estacionamiento de vehicu-
los.

6. Ventilacion e iluminacién. La ventilacién, natural o
mecanica, estara proyectada con suficiente amplitud para
impedir la acumulacion de vapores y gases. Se hara por
medio de patios o chimeneas previstas para su ventilacion
exclusiva, y a estos patios o chimeneas no abrirdn mas
huecos que los del garaje. Las chimeneas sobrepasaran 1
metro de altura de la cubierta.

En los garajes situados en patios de manzana o espa-
cios interiores se permitiran huecos de ventilacion directa
siempre que estén separados, como minimo, de 15
metros de las alineaciones interiores de los edificios des-
tinados a vivienda.

La iluminacion artificial se realizara solo mediante lam-
paras eléctricas. Los interruptores de luz en los garajes
dispondran de piloto de sefializacidn.. Las instalaciones
de energia eléctrica responderan a las caracteristicas exi-
gidas por el Reglamento Electrotécnico de Baja Tension
vigente.

7. Planos. En los planos que deben figurar entre los del
proyecto deberan estar dibujadas y numeradas todas las
plazas, con indicacion de la vivienda a que esté vinculada,
asi como los pasillos y rampas de acceso, indicandose las
vias de evacuacion y el sentido de la circulaciéon cuando
fuere necesario. También se sefalara la situacion de las
chimeneas, patios de ventilacién y cuartos de maquinas.
En un recuadro aparte figurara la superficie util total. Estas
mismas sefalizaciones seran las que se realicen cuando
la obra esté ultimada.

8. Garajes en viviendas unifamiliares. En viviendas uni-
familiares se admiten las siguientes condiciones de los
garajes anexos:

a) La superficie util minima se fija en 14 m?.

b) Las dimensiones minimas de la plaza seran de 2,50
metros y 5,00 metros de anchura y longitud, respectiva-
mente.

c) El ancho minimo del camino de acceso y de la
rampa, si la hubiese sera de 2,70 metros.

d) La espera o meseta de rampa, sera, como minimo,
de 2,70 m por 3,50 m, con una pendiente maxima del 6
por 100.
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e) Se admite la ventilacién natural por comunicacion
directa del garaje con el exterior.
Dimensiones criticas. Segun grafico.

DIMIENSIONES MINIMAS:
PLAZAS ABIERTAS

i
]

MINUSVALIDOS

L
250
380

>500 >500

RAMPAS DE ACCESO PENDIENTE

GARAJES COLECTIVOS | MAXIMA | MINIMA
SUP. UTIL / PLAZA 30 M2
GARAJES INDIVIDUALES| MAXIMA | MINIMA
SUP._UTIL / PLAZA 30 Mz | 14 M2

TRAMOS RECTOS <rx
ANCHO > 3.00 M
TRAOS CURVOS <i2x

ANCHO > 450 M
RADIO DE CURVATURA > 6.00 M

PLAZAS DE APARCAMIENTO SEGON SU DISTRIBUCION

<= ?i{ < E <= % |8

[ [ [ 1[4
1]

20 P

<

o) o200 2

s |

Dobls oparcamiento en fine

Doble aparcamiento en Gngulo

ORDENANZA G 272
Trasteros

Se admitiran como trasteros anejos a las viviendas los
locales destinados a ese fin exclusivo, sin incorporacion
posible a aquéllas, y que tengan un acceso directo desde
zonas comunes de circulacion del edificio; portales, gale-
rias, etc. En el caso de viviendas unifamiliares el acceso al
trastero se realizara desde el exterior. La superficie de ilu-
minacioén exterior de los mismos, si la hubiera, estara
situada por encima de 1,80 m del nivel del suelo del local.
La superficie util del trastero sera, como maximo el 15 por
100 de la vivienda a la que esta adscrito.

Se dispondra un sistema de ventilacién que podra ser
natural, hibrida o mecanica.

ORDENANZA G 28°
Porcentajes de viviendas de diferentes programas

El porcentaje de viviendas que en funcién del nimero
de dormitorios debe existir en cada promocién sera de
libre disposicién del promotor, salvo las viviendas que
consten de un solo dormitorio en cuyo caso la promocion
vendra limitada al 30 por 100 del total.

La Direccién General de Arquitectura y Vivienda podra
ampliar este limite previa solicitud motivada del promotor.

El nimero de viviendas adaptadas para personas disca-
pacitadas o de movilidad reducida supondra un porcentaje
minimo, con respecto al numero total de viviendas a pro-
mover, del 3 por 100.

Cuando se trate de promociones a llevar a cabo en
varias fases el numero méaximo de viviendas con un solo
dormitorio, o0 el nUmero minimo de viviendas adaptadas
para personas discapacitadas o de movilidad reducida,
podra concentrarse en una sola de dichas fases.

ANEXO I
ORDENANZAS TECNICAS DE DISENO DE VIVIENDAS PROTEGIDAS
ORDENANZA D 12
Condiciones exigidas para la vivienda en si

D.1.1 Condiciones acusticas

En el proyecto de ejecucion se justificara el cumpli-
miento de la NBE-CA-88 condiciones acusticas en los edi-
ficios 0 norma que lo sustituya.

D.1.2 Condiciones visuales
Se conseguira el oscurecimiento de los dormitorios dis-
poniendo para ello los sistemas adecuados para este fin.

D.1.3 Condiciones higiénicas

No se permitiran viviendas situadas en planta sétano o
semisétano.

Los espacios de uso comun de la vivienda: E, E+C,
E+C+K, abriran sobre el espacio exterior, considerandose
como espacio exterior el definido por el Planeamiento
Urbanistico, bien sean: Calles, plazas, zonas abiertas,
patios de manzana.

Se consideran exigibles soluciones de disefio arquitec-
ténico que den posibilidad de ventilacion cruzada de la
vivienda. Sélo se admitiran excepciones cuando la reno-
vacién de aire se estimule mediante la introduccion de
mecanismos de ventilacion mecénica, estatica o dina-
mica.

Los humos procedentes de combustion tendran evacua-
cién directa e individual al exterior.

D.1.4 Condiciones higrotérmicas

La temperatura ambiente en el interior de los recintos
de la vivienda, en el periodo invernal, seré igual o superior
a +18°C medidos en el centro del recinto a 1,50 m de
altura.

Para la determinacién de las soluciones constructivas
térmicamente adecuadas se consideraran las condiciones
del entorno indicadas en el Documento Béasico HE, ahorro
de energia, del CTE.

La temperatura superficial del paramento mas frio de un
recinto no se diferenciara mas de 4° C de la del ambiente,
de dicho recinto, excepto en ventanas.

La vivienda sera estanca a la penetracion de agua,
tanto de la procedente de precipitaciones meteoroldgicas
como la procedente del suelo.

D.1.5 Condiciones de las dotaciones

En toda vivienda quedara asegurada:

D 1.5.1 Dotacién de agua potable

Las condiciones del abastecimiento y las caracteristicas
de la instalacién en condiciones normales de uso, asegu-
rara un caudal por tipo de aparato de agua fria y agua
caliente, segun lo indicado en el Documento Basico HS 4
suministro de agua del CTE.

El sistema de produccién de agua caliente podra ser
centralizado o individual, instantaneo o de acumulacion,
debiéndose cubrir parte de las necesidades energéticas
térmicas demandadas por el edificio, en los que asi lo
establezca el CTE, mediante la incorporacién de sistemas
de captacién, almacenamiento y utilizacion de fuentes de
energia renovables, adecuadas a la demanda de agua
caliente del edificio.

D.1.5.2 Evacuacion de aguas

La evacuacion de aguas sucias quedara garantizada
por un desagle en cada aparato con cierre hidraulico indi-
vidual o colectivo.

D.1.5.3 Suministro de energia eléctrica

Dotacion minima: En prevision de los posibles con-
sumos que determinaran los usuarios en el correspon-
diente contrato con la empresa suministradora, para el
dimensionado de la acometida y las lineas generales en la
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vivienda, la prevision de cargas se considerara de
acuerdo con lo establecido en Reglamento Electrotécnico
de Baja Tension.

D.1.5.4 Dotacion de energia calorifica

Cuando la energia calorifica se suministre por una red
general, quedaran garantizadas las necesidades de con-
sumo de la vivienda tales como cocina, agua caliente y
calefaccion.

En el caso de sistemas de calefaccion eléctrica, se ana-
dira un circuito especifico para este fin en el suministro de
energia eléctrica y el nivel de electrificacién minimo sera
de 9200 W.

Se cumpliran las condiciones establecidas en el Docu-
mento Bésico HE, ahorro de energia, del CTE.

D.1.5.5 Equipo sanitario

Numero de dormitorios del programa

Equipo sanitario minimo familiar
1 2 3 4+
Lavabo con fondo minimo >40 cm. 1 1 1 2
Inodoro 1 1 1 2

Plato de ducha >70x70 cm. O
Bafio >100 cm. De longitud

Bidé 1) (] 1) (@]

(1) Opcional Namero minimo de aparatos

D.1.5.6 Equipo doméstico

Equipo domestico Numero de dor;valri:‘o“rii;s del programa

minimo 1 2 3 4+
Cocina de 3 fuegos. [1] 1 1 1
Horno * 1 1 1 1
Fregadero > 45 x 45 *** 1 1 1 1
Frigorifico * 1 1 1 1
Lavadora ** 1 1 1 1
Lavavajillas ** 1 1 1 1

[1] Opcional dos fuegos Numero minimo de aparatos
* Prevision de espacio y de toma de corriente.
** Prevision de espacio, instalacion de electricidad, toma de agua y desagtie.

*** Prevision de espacio, instalaciéon de toma de agua y desagile.

D.1.6 Equipo audiovisual

Se cumpliran las prescripciones indicadas en el vigente
Reglamento de Infraestructuras Comunes de Telecomuni-
caciones.

D.1.7 Condiciones de defensa

D 1.7.1 Contra accidentes

En los circuitos eléctricos las tomas de corriente estaran
protegidas con toma de tierra y mecanismo adecuado de
proteccion.

Las instalaciones que utilicen combustibles gaseosos
tendran una ventilacion especifica destinada a evitar la
intoxicacion o explosion por acumulacion de gases.

D 1.7.2 Contra la caida

Las ventanas o huecos que presupongan peligros de
caida, estaran protegidas por un antepecho de 0,95 m de
altura o barandilla de 1 m de altura como minimo y de
1,10 m para alturas de caida superiores a 6 m.

Por debajo de la altura de proteccion no habra huecos
de dimensién mayor de 10 cm para evitar el paso de un
nifo, excepto las aberturas triangulares que forman la
huella, contrahuella y limite inferior de la barandilla, siem-
pre que la distancia de ese limite con la linea de inclina-
cion de la escalera no exceda de 5 cm. Tampoco se
encontraran ranuras al ras del suelo mayores de 5 cm ni
elementos que faciliten escalar el antepecho o barandilla.

Cuando por debajo de la altura de proteccién existan
cerramientos de vidrio, éstos deberan ser resistentes al
impacto.

D.1.8 Condiciones de intimidad

La vivienda es un territorio para el uso privado de sus
habitantes.

En ella tendran caracter de uso estrictamente privado e
intimo los dormitorios y cuartos de aseo.

Los recintos que definen a estos espacios permitirian su
uso exclusivo sin que existan posibilidades de interferen-
cias con otros usuarios

Los cuartos de aseo dispondran de un dispositivo de
cierre desde su interior y no abriran directamente a la
estancia ni a la cocina.

En los huecos de la estancia, dormitorios y cuartos de
aseos que abran al espacio exterior, podran disponerse
elementos adecuados para eliminar el dominio visual
desde el exterior.

Estos elementos podran simultanear su funcion con las
de oscurecimiento y tamizado del soleamiento directo.

Ningun espacio, que no sea el vestibulo o un distribui-
dor, debe servir de paso obligado para acceder a otro
espacio. Queda exceptuada la estancia, en cuyo caso el
paso no interfiera el uso de ella por otros miembros de la
comunidad familiar, y el dormitorio principal cuando sirva
de acceso a su cuarto de aseo incorporado.

D.1.9 Condiciones de seguridad

La vivienda dispondra de dispositivos de cierre adecua-
dos de forma que no sea accesible desde el exterior para
personas distintas de sus habitantes, sin el consenti-
miento de éstos.

Estos dispositivos seran fijos o podran cerrarse durante
la noche o ausencias.

En el acceso a la vivienda existira un dispositivo de lla-
mada desde el exterior y una posibilidad de reconoci-
miento visual desde el interior.

D.1.10 Condiciones de accesibilidad

El acceso a la vivienda sera directo y libre de obstacu-
los, de forma que permita la evacuacion rapida en caso de
siniestro.

En contacto con el espacio exterior accesible existira al
menos un hueco practicable de 1,50 m?, con anchura minima
de 0,80 m para facilitar la entrada y salida del mobiliario.

El sentido de apertura y las areas barridas por las hojas
de puertas, ventanas y armarios, estaran libres de obsta-
culos y no dificultaran el paso ni la circulacién, teniendo un
arco minimo de barrido de 90°.

El ancho de las hojas segun su situacion sera:

Situacion de la puerta Ancho de la hojaen mm.
Acceso a la vivienda > 825
Puerta de paso > 725
Cuarto de aseo > 625
Otros usos >725
En viviendas adaptadas todas las puertas > 825

La altura libre minima de los huecos de las puertas sera
de 2,00 m.

D.1.11 Condiciones de individualizacion.

Se consideran recomendables aquellas soluciones de
disefo arquitectonico, en las que la composicion interior
de la vivienda permita, mediante aportaciones personales,
un desarrollo equilibrado de los deseos de singulariza-
cién, tanto del grupo familiar como de sus componentes.

D.1.12 Condiciones de relacion social

Se consideran recomendables aquellas soluciones de
disefo arquitectonico que permitan que, dentro de la
vivienda, se lleve a cabo la relacién social de su grupo con
otros grupos familiares.
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La estancia, como lugar de reunién de la comunidad
familiar dentro de la vivienda, permitira la agrupacion de
todos sus miembros en un momento dado.

El espacio destinado a comedor permitira realizar las
comidas en comun a todos los habitantes de la vivienda,
ya sea en el recinto de la estancia o en el de la cocina.

La vivienda permitira que la familia y los distintos estra-
tos de edades, puedan utilizarla como lugar de reunién de
amistades y diversion.

D.1.13 Condiciones de adecuacién

Se consideran recomendables aquellas soluciones de
disefio arquitectdnico en las cuales los recintos y espacios
de la vivienda dispongan de la suficiente flexibilidad, para
seguir de modo adecuado las variaciones que a lo largo
del tiempo presentan los grupos familiares, considerados
tanto individual como colectivamente.

ORDENANZA D 2°
Condiciones exigidas para los espacios comunes

D. 2.1 Condiciones espaciales

D 2.1.1 Compartimentacion de espacios

Excepto el portal y la circulacion interior, los restantes
espacios se definiran por recintos independientes.

Cada desembarque de ascensor tendra comunicacion
directa con la escalera o a través de zonas comunes de
circulacion.

D 2.1.2 Superficies minimas y dimensiones criticas

Portal y circulacion interior a vivienda

Segun graficos

>220

e

Portal Cotas en cm.

>250

2250

Circulacion
interior

Cotas en cm.

<185 1,

Alzado — Secciéon

Portal y circulacion interior a vivienda. Dimensiones cri-
ticas

N4
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Acceso a calle Espera de ascensor en el portal
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>150

>120,

Pasillo Galeria

1

==

At

==

>120,
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Acceso a la escalera Cotas en cm.

Las puertas de ascensor y la espera ante las puertas de
las viviendas no interferiran la circulacion de la escalera.

Las puertas de acceso desde la calle se dispondran de
tal forma que el barrido de sus hojas no invada la superfi-
cie de meseta necesaria para evacuacion.
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Meseta con desembarco Meseta con desembarco
de ascensor

2100_|

B

70
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240
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Meseta con acceso
de ascensor a vivienda

Planta Cotas en cm.

Ascensor y cuarto de maquinas
Superficie y dimensiones segun la legislacion aplicable.

D. 2.2 Condiciones visuales

En los espacios comunes de circulacién y acceso a las
viviendas, se podra conseguir un nivel de iluminacion de
50 lux durante su uso, y en las escaleras se alcanzaran 75
lux.

D.2.3 Condiciones higiénicas
La renovacion horaria minima de los voliumenes de aire
de los espacios comunes sera:

Renovaciones

Volumen / hora Sistema

Espacios comunes

Portal 1 Directo
Circulacion interior a
viviendas ! Directo
As’cer?sor y cuarto de Segun legislacion Directo
maquinas aplicable
CL’nartp de contadores Segun legislacion Directo o por conducto
eléctricos y de agua aplicable
Segun legislacion Directo o por conducto mas
Cuarto de calderas aplicable evacuacion de humo por conducto

D.2.4 Condiciones higrotérmicas

Los espacios comunes tendran la consideracién de
locales no calefactados.

En el proyecto de ejecucion se justificara el cumplimiento
del Documento Basico HE, ahorro de energia, del CTE.

Todas las zonas y recintos cerrados de los espacios
comunes tendran asegurada su estanqueidad a la pene-
tracién de agua, tanto de la procedente de precipitaciones
meteoroldgicas como de la procedente del suelo.
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D.2.5 Condiciones de las dotaciones

Espacios comunes Dotacién minima

1 Casillero postal
Portal

1 Portero eléctrico

1 Para edificios de > Baja + 3 plantas y 24 o menos
viviendas servidas

Ascensor con capacidad de 1
plaza por cada 4 viviendas
servidas o fraccién.

2 Para edificios de > 5 plantas y < 8 plantas y mas de 24
viviendas servidas

2 Para edificios de > 8 plantas

1 Punto de luz cada 15 m?
Cuarto de contadores eléctricos

y de agua

1 Sumidero

1 Grifo de agua

1 Sumidero
Cuarto de calderas

1 Punto de luz cada 15 m?

1 Toma de corriente

Garaje aparcamiento en el
propio edificio

Cumplira las condiciones del Documento Basico Sl,
Seguridad en caso de incendio

D.2.6 Condiciones de defensa

D 2.6.1 Contra accidentes

La antena colectiva y los cuadros y tomas de corriente
de los espacios comunes, estaran protegidos por tomas
de tierra, asi como las grandes masas metdlicas de
estructura e instalaciones.

Los cuartos de calderas, las conducciones o el almace-
namiento colectivo de combustible liquido o gaseoso, ten-
dran una ventilacion especifica destinada a evitar la into-
xicacion o explosion por acumulacion de gases.

D 2.6.2 Contra la caida

Las ventanas o huecos que presupongan peligros de
caida, estaran protegidas por un antepecho de 0,95 m de
altura o barandilla de 1 m de altura como minimo y de
1,10 m para alturas de caida superiores a 6 m.

Por debajo de la altura de proteccion no habra huecos
de dimensién mayor de 10 cm para evitar el paso de un
nifo, excepto las aberturas triangulares que forman la
huella, contrahuella y limite inferior de la barandilla, siem-
pre que la distancia de ese limite con la linea de inclina-
cion de la escalera no exceda de 5 cm. Tampoco se
encontraran ranuras al ras del suelo mayores de 5 cm ni
elementos que faciliten escalar el antepecho o barandilla.

Cuando por debajo de la altura de proteccidn existan
cerramientos de vidrio, éstos deberan ser resistentes al
impacto.

D 2.6.3 Contra el fuego

Cumpliran las condiciones establecidas en el Docu-
mento Basico Sl, seguridad en caso de incendio del CTE.

D. 2.7 Condiciones de intimidad

Los accesos y espacios comunes de circulacion no ten-
dran vistas directas sobre las areas de uso privado de las
viviendas.

El empleo de elementos traslucidos o dispositivos de
lamas fijas se consideran suficientes para el cumplimiento
de esta condicion.

D. 2.8 Condiciones de seguridad

Los espacios comunes tendran los dispositivos de vigi-
lancia y cierre, a voluntad, del acceso desde el exterior.
Para este fin, los dispositivos fijos 0 mdviles actuaran
durante la noche, sin necesidad de vigilante.

D. 2.9 Condiciones de accesibilidad

Sera posible la evacuacion de una persona en camilla
desde la vivienda al exterior.

Los recintos destinados a instalacion de contadores,
calderas, etc., cuya existencia responda a una utilizacién

comun, pero que deban tener reservado el acceso a per-
sonal especializado en su manejo, estaran cerrados al uso
publico general.

La cubierta del edificio sera accesible directamente,
para reparacion y limpieza, desde las zonas comunes del
edificio.

Se procurara acceso directo a los patios desde los
espacios comunes para evitar servidumbres de paso por
propiedades privadas.

El acceso a los elementos comunes, portal, ascensor
y garajes sera posible para personas de movilidad redu-
cida.

Entre el portal y el ascensor o el hall de distribucion
horizontal no existird ningun tipo de barrera arquitectonica.

ORDENANZA D 3%
Condiciones exigidas para el edificio de viviendas

D. 3.1 Condiciones higiénicas

El uso del edificio no contaminara su entorno, con resi-
duos solidos, liquidos, ni gaseosos.

En el disefio arquitectonico se tendra en cuenta la dis-
posicién de los edificios procurando el mejor aprovecha-
miento del soleamiento, los vientos dominantes, barreras
acusticas etc.

Para asegurar, en todo momento, la suficiente circula-
cion de aire en los patios cerrados, se prevera una comu-
nicacion con el exterior, situada en su parte inferior, ya sea
por conductos de seccion suficiente o a través de espa-
cios comunes, que asegure esta comunicacion.

D. 3.2. Condiciones de las dotaciones

D 3.2.1 Dotacién de agua potable

El abastecimiento asegurara una dotaciéon de 200L/
habitante y dia.

En el caso de que el edificio tenga en su parcela zonas
ajardinadas, podria instalarse una red de riego e incre-
mentarse la dotacién con 2 L/dia y m? de jardin.

D 3.2.2 Evacuacion de aguas

Las aguas sucias del edificio deberan ser canalizadas a
una red de alcantarillado general.

Si no existe alcantarillado general, las aguas sucias
seran depuradas, previamente al vertido, segun las condi-
ciones de éste.

En edificios de mas de una planta las aguas pluviales
se recogeran en la cubierta antes de su vertido.

Entre la red horizontal de saneamiento y su acometida
al alcantarillado habra una arqueta o pozo de registro de
facil acceso.

D.3.2.3 Suministro de energia eléctrica

La acometida al edificio se dimensionara de manera
que se aseguren los niveles minimos de electrificacion de
las viviendas y el suministro a las instalaciones comunes,
tanto en lo referente a la maquinaria, como en lo que se
refiere a iluminacién (cumpliendo los niveles minimos
establecidos en el DB-SU 4 del CTE.)

D.3.2.4 Abastecimiento de combustible

El abastecimiento de combustible, cuando no esté ser-
vido por una red de distribucién publica, asegurara una
autonomia minima de 15 dias.

D. 3.3 Condiciones de defensa

D 3.3.1 Contra el rayo

Se aplicaran en los edificios las condiciones indicadas
en el Documento Basico SU 8, seguridad frente al riesgo
causado por la accion del rayo, del CTE.

D 3.3.2 Contra la ruina y siniestros

El edificio sera estable y resistente al efecto combinado
de su propio peso, las cargas climaticas y sismicas,
asi como las sobrecargas correspondientes al uso pre-
visto.

Los movimientos de tierra de la urbanizacion asegura-
réan al edificio contra la amenaza de riadas, despren-
dimientos de tierras, aludes y otros posibles siniestros.
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D.3.3.3 Contra accidentes

El abastecimiento de combustible y la red de distribu-
cion de energia eléctrica, asi como otras instalaciones
que puedan ser causa de accidente, dispondran, ademas
de su correspondiente proteccion, de una clara sefaliza-
cion del posible peligro.

D.3.3.4 Contra la caida

Cuando el edificio tenga terrazas accesibles a los usua-
rios, los petos tendran una altura de 0,95 my las barandi-
llas de 1 m de altura como minimo, y de 1,10 m para altu-
ras de caida superiores a 6 m.

Por debajo de la altura de proteccion no habra huecos
de dimensién mayor de 10 cm para evitar el paso de un
nifo, ranuras a ras de suelo mayores de 5 cm ni elemen-
tos que permitan escalar los petos o barandillas.

Con desniveles mayores de 50 cm se dispondran
barandillas de proteccion. Para desniveles comprendidos
entre 50 cm y 20 cm disponer barandillas u otros elemen-
tos de proteccion, tales como jardineras, bolardos, etc.

D.3.3.5 Contra el fuego

Cumpliran las condiciones establecidas en el Docu-
mento Basico Sl, seguridad en caso de incendio, del CTE.

D. 3.4 Condiciones de accesibilidad

La distancia a recorrer por el peatén entre el acceso del
edificio y la red viaria o area de aparcamiento, sera como
maximo de 100m y la pendiente no mayor al 6%

El camino de peatones, desde la red viaria o area de
aparcamiento hasta el edificio, estara pavimentado y su
anchura no sera inferior a 1,50 m.

En cualquier caso los vehiculos del servicio contra
incendios podran acceder a una distancia del edificio
capaz de dar un servicio eficaz y las ambulancias podran
acceder hasta la entrada del edificio, aun cuando sea por
vias de emergencias.

El edificio dispondra de las instalaciones adecuadas
que permitan el normal aprovisionamiento de combustible
desde la red viaria.

En todo edificio de viviendas, la accesibilidad al mismo
cumplird lo establecido en la Ley de Cantabria 3/1996, de
24 de septiembre, sobre Accesibilidad y Supresion de
Barreras Arquitecténicas, Urbanisticas y de la Comunica-
cion.

D. 3.5 Condiciones de individualizacién

Se consideran recomendables aquellas soluciones de
disefio arquitectonico, que ayuden a la identificacion de
las viviendas del edificio y a la singularizacion de éste a fin
de evitar la masificacion de los edificios y de los conjuntos
urbanos.

ORDENANZA D 42
Condiciones exigidas al equipamiento social y comunitario

D. 4.1 Condiciones acusticas

La normativa posterior instalacién y puesta en uso de
los locales comerciales no modificara las condiciones
acusticas de las viviendas ni los espacios comunes del
edificio y se regira segun lo establecido en CA-88 condi-
ciones acusticas en los edificios, 0 norma que lo sustituya.

D. 4.2 Condiciones visuales

En los locales destinados a usos comerciales, se pre-
vera que en su momento pueda alcanzarse un nivel ade-
cuado de iluminacion.

D. 4.3 Condiciones higiénicas

En los locales destinados a usos comerciales, se dejara
previsto una chimenea individual hasta la cubierta del edi-
ficio cada 200 m/2

D. 4.4 Condiciones de las dotaciones
Se dejara prevista, en los locales destinados al uso
comercial, la acometida necesaria de agua potable para

servir a cada cuarto de aseo con una superficie minima
de 1,00 m? y que estara compuesto como minimo por un
inodoro y un lavabo.

Se dejara previsto, a su vez, un cuarto de aseo por cada
100 m? de local.

Se prevera la acometida de energia eléctrica necesaria
para un nivel previsto de electrificacion minimo de 3.450
W considerando 100 W/m? de planta.

D. 4.5 Condiciones de defensa

D. 4.5.1 Contra accidentes

Se dejara prevista la posibilidad de conexion a toma de
tierra.

Los elementos que pudieran servir para singularizar un
comercio, no deben por su situaciéon producir riesgo de
accidentes.

D. 4.5.2 Contra el fuego

Los locales cumpliran lo establecido en el Documento
Baésico S, seguridad en caso de incendio del CTE.

D. 4.6 Condiciones de accesibilidad

Los accesos a los locales comerciales se disefaran
amplios, directos y libres de obstaculos de forma que sea
facil la evacuacion rapida en caso de siniestro y no interfe-
riran en el acceso a las viviendas.

La entrada de mercancias quedara resuelta sin que se
entorpezca la circulacion del publico durante las horas
comerciales.

La evacuacion de residuos sélidos se establecera de
forma que no produzca entorpecimiento ni contaminacio-
nes.

D. 4.7 Condiciones de individualizacién

Sera posible, por parte de los propietarios de los locales
comerciales al hacer la instalacion, resaltar su personali-
dad por medio de reclamos 0 anuncios, escaparates u
otros medios, para lo cual en el disefio arquitectdnico se
prevera la instalacion de los soportes precisos, procu-
rando un orden en la composicion libre.

D. 4.8 Condiciones de relacién social

Como lugar de uso cotidiano, los locales comerciales
deben sacar el mayor partido posible de porches, galerias
u otras soluciones de disefio arquitectonico que faciliten la
relacion comunitaria.

D. 4.9 Aparcamiento y garajes-aparcamiento

D. 4.9.1 Dotacion obligatoria

El estacionamiento regular de vehiculos de motor al ser-
vicio de la vivienda podra hacerse en aparcamiento de
superficie o en garaje aparcamiento, cumpliéndose lo que
al respecto sefale la Ordenanza municipal aplicable.

Cuando no existan Ordenanzas municipales que
lo regulen, el numero minimo de plazas de vehiculos sera
> 1,5 plazas/vivienda sin que se fije la distribucion porcen-
tual entre ambas formas de estacionamiento. La Direccion
General de Vivienda y Arquitectura podra variar esta con-
dicion previa solicitud motivada por el promotor.

D. 4.9.2 Condiciones acusticas

Cumpliran las condiciones establecidas en la NBE CA
88 Condiciones Acusticas en los Edificios o norma que lo
sustituya.

D. 4.9.3 Condiciones visuales

El nivel de iluminacién que pueda alcanzarse en el
garaje-aparcamiento sera como minimo de 50 lux entre la
plaza de aparcamiento y las zonas comunes de circula-
cién del edificio.

D 4.9.4 Condiciones higiénicas

En los garajes-aparcamientos, la ventilacion se realizara
de acuerdo al cumplimiento del Documento Basico Sl,
seguridad en caso de incendio del CTE; Documento
Basico HS, salubridad del CTE y el Reglamento Electro-
técnico de Baja Tension.
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D. 4.9.5 Condiciones de las dotaciones

En los garajes-aparcamientos individuales se dispon-
dra, como minimo, de suministro de energia eléctrica con
1 punto de luz cada 20 m2.

Para garajes-aparcamientos colectivos se cumplira lo
establecido en el DB-SU 4 del CTE.

D. 4.9.6 Condiciones de defensa

D. 4.9.6.1 Contra accidentes

Tanto en aparcamientos como en garajes-aparcamien-
tos, el camino recorrido por el usuario como peatdn,
estara sefalizado y exento de riesgo de atropello.

D. 4.9.6.2 Contra el fuego

Cumpliran las condiciones establecidas en el Docu-
mento Basico Sl, seguridad en caso de incendio del CTE.

D. 4.9.7 Condiciones de seguridad

En garajes-aparcamiento, existiran dispositivos de cie-
rre de seguridad que impidan el acceso a personas ajenas
a la utilizacion del servicio.

D. 4.10 Parada de transporte colectivo

D. 4.10.1 Dotacion obligatoria

En aquellas promociones de Viviendas Protegidas, cuya
situacion respecto a las redes publicas del nicleo urbano,
precisen para su conexion de un enlace de transporte
colectivo, incluiran en el proyecto, la situacion de las para-
das y su solucion constructiva de acuerdo con las carac-
teristicas de disefo expresadas en la presente norma.

D. 4.10.2 Condiciones espaciales

El espacio destinado a espera del servicio, quedara pro-
tegido de la lluvia, del viento y del soleamiento directo.

D. 4.10.3 Condiciones de accesibilidad

El acceso al vehiculo de transporte se hara directa-
mente, sin interceptar el trafico.

D. 4.10.4 Condiciones de seguridad

Los usuarios en situacion de espera, dispondran de
espacio suficiente para no invadir la calzada.

ANEXO IlI
ORDENANZAS TECNICAS DE CALIDAD DE VIVIENDAS PROTEGIDAS
ORDENANZA C 12

Requisitos de la calidad constructiva de las viviendas de
proteccion publica

C.1.1 Cimentaciones y contenciones de tierras

C.1.1.1 Definicion

Las cimentaciones y contenciones quedaran definidas
como un conjunto sustentante, estable y resistente, cuyo
célculo debera estar basado en un conocimiento sufi-
ciente del terreno, de la estructura, de las construcciones
y edificaciones colindantes, de las instalaciones o servi-
cios existentes y del tipo y caracteristicas del edificio de tal
forma que permita establecer las presiones admisibles,
los empujes, los asientos admisibles y la cota y potencia
del nivel freatico.

Las cimentaciones y contenciones seran capaces de
absorber los movimientos diferenciales sin que se produz-
can perjuicios para la estabilidad y resistencia del edificio.

C.1.1.2 Solucién constructiva

En las soluciones constructivas de los elementos que
compongan la cimentacion y las contenciones, se resolvera:

- La no transmision de humedades por capilaridad al
interior del edificio.

- Su comportamiento como cerramiento en el caso de
elemento de contencion de tierras, protegiendo el interior
de la penetracion de humedades de acuerdo con lo indi-
cado en el DB-HS del CTE.

- El asiento del plano de cimentacion, situandolo a una
profundidad 80 cm por debajo del suelo natural.

- La adecuada compatibilidad de los materiales emplea-
dos entre si y con respecto al terreno y al agua en caso de
ser previsible la presencia del nivel freatico.

C.1.1.3 Justificacion

En el proyecto de ejecucion se presentara un estudio
geotécnico y se justificara la solucidn técnica adoptada,
describiendo en la memoria justificativa, las caracteristi-
cas y las solicitaciones de todo tipo para la que ha sido
prevista la solucion de cimentacion.

Normativa: DB-SE segun material y demas normativa
que resulte de aplicacion. En el caso de hormigén armado
EHE.

C.1.2 Estructuras

C.1.2.1 Definicion

La estructura quedara definida como un conjunto esta-
ble y resistente cuyo calculo debera estar basado en las
acciones (permanentes, variables o accidentales) previsi-
bles, definidas en el DB-SE-AE del CTE.

Las estructuras deberan proyectarse y construirse de
forma que las acciones a que puedan verse sometidas
durante su construccidn y utilizacion no produzcan nin-
guno de los siguientes resultados: El derrumbe de toda o
parte de la obra; deformaciones importantes en grado
inadmisible; deterioro de otras partes de la obra, de los
accesorios o del equipo instalado; como consecuencia de
una deformacioén importante de los elementos sustentan-
tes, ni danos por accidente de consecuencias despropor-
cionadas respecto a la causa original.

En la solucién adoptada y en su ejecucion se tendra en
cuenta la capacidad resistente de los materiales, asi como
los limites admisibles de las deformaciones, tales como
flechas o pandeos, y la forma del elemento o su forma de
trabajo cuando pueda crear tensiones localizadas.

C.1.2.2 Solucién constructiva

En las soluciones constructivas de los elementos que
compongan la estructura, se resolvera:

- La rigidez de la estructura.

- Las juntas estructurales en el edificio.

- Su comportamiento como cerramiento en el caso de
fabricas resistentes, asi como los encuentros entre el
cerramiento y tabiqueria con el soporte estructural para
evitar fisuraciones.

- La impermeabilidad de las soleras en locales o zonas
comunes, y en los soétanos de viviendas, cuando no exista
una separacion con el terreno.

- La separacion por un espacio aireado de altura 30 cm
entre el terreno y los forjados de la planta baja en las
zonas de viviendas asegurandose la descompresion de
esta camara por orificios cuya suma de secciones repre-
sente 1/1000 de la superficie en planta de la camara.

- La proteccién de los materiales estructurales de la
agresion ambiental y de otros materiales no compatibles,
asi como la estabilidad ante el fuego de la estructura por-
tante del edificio.

C.1.2.3 Justificacién

En el proyecto de ejecucion se justificaran las solucio-
nes técnicas adoptadas, describiendo en la memoria justi-
ficativa, las caracteristicas y valores adoptados para los
tres tipos de acciones, asi como las solicitaciones de todo
tipo para las que ha sido prevista la solucién de estructura.

Normativa: DB-SE, DB-SI, NCSE, EHE, EFHE, y demas
normativa aplicable.

C.1.3 Cerramientos exteriores

C.1.3.1 Definicion

Los cerramientos de fachadas quedaran definidos por
su funciéon como cerramiento, asegurando su adecuacion
a los correspondientes requisitos esenciales: resistencia
mecanica y estabilidad, adecuado comportamiento en
caso de incendio, proteccion acustica y comportamiento
higrotérmico.

C.1.3.2 Solucioén constructiva

En las soluciones constructivas de los elementos que
compongan el cerramiento se resolvera:

- La resistencia a la accion del viento y a su propio peso.

- Las juntas de dilatacion propias del cerramiento y el
respeto de las estructurales.
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- Una atenuacién acustica segun lo establecido en la
NBE CA-88 o norma que lo sustituya.

- Un coeficiente de transmision térmica K del cerra-
miento segun lo establecido en el DB-HE del CTE.

- La estanqueidad al agua de lluvia o nieve.

- La resistencia térmica y disposicion constructiva de los
elementos componentes de los cerramientos, garanti-
zando la ausencia de humedades de infiltracion o conden-
sacion superficial e intersticial en las condiciones ambien-
tales previsibles.

C.1.3.3 Justificacion

En la solucién adoptada y en su ejecucion se tendra en
cuenta la capacidad resistente de los materiales, asi como
los limites admisibles de las deformaciones, y su forma de
trabajo cuando pueda crear tensiones localizadas.

Normativa CA-88 o norma que lo sustituya y DB-HE y
demas normativa que resulte de aplicacion.

C.1.4 Carpinteria exterior

C.1.4.1 Definicion

Las ventanas, ventanales y puertas exteriores quedaran
definidas por su funcién de cerramiento asegurando un
aislamiento acustico e higrotérmico y su funcién de hueco
permitiendo la iluminacién, evasion visual y ventilacion, de
acuerdo con las Normas Técnicas de Disefo, la NBE-CA-
88 o norma que lo sustituya, y el DB-HE.

C.1.4.2 Solucién constructiva

En la solucién constructiva de los elementos que com-
pongan la carpinteria se resolvera:

- Una atenuacion acustica segun lo establecido en la
NBE-CA-88 o norma que lo sustituya.

- Un coeficiente de transmision térmica segun lo esta-
blecido en DB-HE del CTE.

- La adecuada estanquidad al aire, al agua de lluvia o
nieve, tanto en el elemento en si como en las uniones o
juntas con las fabricas de cerramiento.

- La recogida y evacuacion del agua de condensacion
de modo que ésta no produzca deterioros en el interior.

- La adecuada resistencia e indeformabilidad frente a la
accion del viento o su propio peso.

- La ausencia de sobrepresiones o succiones en el
marco que dificulten su uso o faciliten la infiltracion.

- El funcionamiento correcto de los elementos moviles
con los herrajes de colgar y seguridad adecuados.

- La proteccion de los materiales de las carpinterias de
la agresién ambiental y la compatibilidad de los materiales
empleados entre si y con los materiales de las fabricas
donde se anclen.

C.1.4.3 Justificacion

En el proyecto de ejecucion se justificaran las solucio-
nes técnicas adoptadas.

Normativa: CA-88 o norma que lo sustituya y DB-HE y
demas normativa que resulte de aplicacion.

C.1.5 Barandillas y antepechos

C.1.5.1 Definicion

Las barandillas y antepechos quedaran definidos por su
funcion de defensa contra la caida, de acuerdo con las
condiciones fijadas en las Normas Técnicas de Disefio y
en el DB-SU del CTE.

C.1.5.2 Solucién constructiva

En las soluciones constructivas de los elementos que
compongan las barandillas y antepechos se resolvera:

- La estabilidad y resistencia frente a los esfuerzos pre-
visibles.

- La distancia entre anclajes de modo que sea <2,50 m
y se consiga la rigidez mediante el arriostramiento nece-
sario.

- Las juntas de dilatacion propias y el respeto de las
estructurales del edificio.

- El sistema de anclaje y el sellado del encuentro de la
barandilla con el elemento donde se ancle de modo que
no origine penetracién de agua, ni la corrosion de los
anclajes.

- La proteccion de los materiales de la agresion ambien-
tal y la compatibilidad de los materiales entre si y con los
materiales donde se anclen.

- Las barandillas y antepechos no deberan tener aber-
turas de dimensiones mayores de 0,10 metros, ni dispon-
dran de detalles que puedan ser escalables o representar
filos peligrosos.

C.1.5.3 Justificacion

Normativa: DB-SE-AE y DB-SU y demas normativa que
resulte de aplicacion.

C.1.6 Persianas y protectores exteriores

C.1.6.1 Definicion

Las persianas quedaran definidas por su funcion de
oscurecimiento y tamizado de la luz, por las exigencias de
proteccidn contra las excesivas ganancias térmicas por
insolacion y, en su caso, a las exigencias de seguridad.

C.1.6.2 Solucidn constructiva

En las soluciones constructivas de los elementos que
compongan las persianas se resolvera:

- La resistencia y la indeformabilidad ante la accién del
viento o su propio peso.

- La no interferencia con la apertura de las carpinterias
de los huecos.

- La posibilidad de reparacion sin riesgo.

- El aislamiento térmico, la solucién adecuada para evi-
tar que se comporte como un puente térmico y acustico y
la estanqueidad al aire y al agua de lluvia o nieve del alo-
jamiento de las persianas enrollables.

- Su maniobrabilidad de modo que no exija un esfuerzo
superior a 15 kg y la posibilidad de fijacion en posiciones
intermedias de uso.

- La dotacién de un sistema de bloqueo desde el interior
cuando se trata de persianas en plantas bajas o situacio-
nes equivalentes, donde se precise tomar medidas de
seguridad contra el robo.

- La proteccion de los materiales de la agresiéon ambien-
tal.

C.1.7 Vidriera

C.1.7.1 Definicion

Los acristalamientos quedaran definidos por las condi-
ciones de disefio de las carpinterias y por las condiciones
de defensa contra la caida en barandillas y antepechos, si
bien no se consideraran los vidrios templados o armados
como elementos Unicos de proteccién, debiendo situarse
un elemento horizontal resistente a la altura de seguridad
sefalada en las Normas Técnicas de Disefio y en el DB-
SU del CTE.

C.1.7.2 Solucién constructiva

En las soluciones constructivas de los elementos que
compongan la vidriera, se resolvera:

- La resistencia a la accién del viento en su emplaza-
miento.

- Un sistema de colocacion en la carpinteria con holgura
suficiente para absorber las dilataciones y no trasmitir
vibraciones.

- La posibilidad de reposicion sin riesgo.

C.1.7.3 Justificacién

Normativa: DB-SU del CTE y demas normativa que
resulte de aplicacion.

C.1.8 Particiones

C.1.8.1 Definicion

Los tabiques interiores quedaran definidos por su fun-
cién de compartimentacion de los espacios y de la contri-
bucién a las condiciones de intimidad, segun las normas
técnicas de disefio y cumpliendo los requisitos de aisla-
miento al ruido aéreo, comportamiento higrotérmico y
resistencia al fuego.

C.1.8.2 Solucién constructiva

En las soluciones constructivas de los elementos que
compongan las particiones, se resolvera:

- Que el espesor de los elementos que compongan la
particion incluidos revestimientos sea = 6 cm.
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- Que el espesor sea = 10 cm incluidos revestimientos,
en los tabiques y particiones que alojen conducciones de
didmetro > 2 cm, salvo en el caso de sistemas prefabrica-
dos siempre que tengan resuelto el alojamiento de canali-
zaciones de esos diametros en sus instrucciones de utili-
zacion.

- Una atenuacién acustica segun lo establecido en la
NBE-CA-88 o norma que lo sustituya.

C.1.8.3 Justificacion

Normativa: NBE-CA-88 o norma que lo sustituya, DB-
HE, y demas normativa que resulte de aplicacion.

C.1.9 Carpinteria interior

C.1.9.1 Definicion

Las puertas quedaran definidas por sus funciones de
accesibilidad e intimidad sefaladas en las normas Técni-
cas de Disefo, y en su caso, por la adecuada resistencia
al fuego.

C.1.9.2 Solucidn constructiva

En las soluciones constructivas de los elementos que
compongan las puertas, se resolvera:

- Un espesor de las hojas de puerta = 40 mm en las de
acceso a viviendas y 2 35mm en las interiores.

- El funcionamiento de los elementos mdviles con los
herrajes de colgar y seguridad adecuados siendo el
numero de pernios = 3 en puertas abatibles.

- La posibilidad de registro e inspeccion de los mecanis-
mos ocultos en el caso de puertas correderas.

- Que las puertas con hoja de vidrio sin bastidor, sean
de vidrio templado, de espesor 2 10 mm y tanto éstas
como los frentes transparentes tengan sefalizaciones a la
altura de la vista.

- La disposicion de accionamiento interior con resbalén
y llave, y con llave desde el exterior en las puertas de
acceso a viviendas y locales comunes.

- La disposicién de tirador en las puertas de armario y
almacenamiento.

- El accionamiento del cierre de seguridad de las puer-
tas de acceso al edificio con llave solamente desde el
exterior.

- La fijacion arriba y abajo, en puertas de dos hojas, de
la hoja que no lleva accionamiento.

C.1.9.3 Justificacion

Cumplimiento de DB-SI y demas normativa que resulte
de aplicacion.

C.1.10 Cubiertas

C.1.10.1 Definicion

Las cubiertas quedaran definidas por:

- Su funcién estructural de acuerdo con las condiciones
sefaladas para las estructuras.

- Su funcién de revestimiento, proteccién y evacuacion
del agua asegurando la estanqueidad al agua, la nieve y
al viento, y el aislamiento acustico y térmico, de acuerdo
con las condiciones fijadas en las Normas Técnicas de
Disefo respecto a los ambientes interior y exterior.

- Su estabilidad estructural y su resistencia a las accio-
nes consideradas en el calculo de la estructura del edificio
y la resistencia a la accion del viento de los materiales de
recubrimiento, sea presion o succion.

- Su seguridad en caso de incendio mediante la ade-
cuada resistencia al fuego de la cubierta y de los encuen-
tros de éstas con medianerias o con elementos de com-
partimentacion en sectores, y la necesaria separacion
entre lucernarios y huecos verticales que impidan la pro-
pagacion y extension de un incendio.

- Su disefio y construccion, de forma que se evite la fil-
tracién de agua hasta las superficies interiores del edificio
y se alcance la adecuada proteccion de los agentes clima-
ticos previsibles mediante una configuracion de pendien-
tes que facilite la recogida y la evacuacion del agua que
recibe en forma de lluvia, nieve, granizo o rocio, asegu-
rando su estanquidad durante un periodo de vida util
minimo de diez afios en condiciones normales de uso y
mantenimiento.

- Su seguridad de uso, requiere en las cubiertas no tran-
sitables que se dispongan los elementos de seguridad
contra la caida adecuados para la realizacion de los traba-
jos de mantenimiento y reparacion, y en las cubiertas tran-
sitables se dispongan en su perimetro barreras de protec-
cién de altura minima 0,90 metros, cuando la altura de
caida sea igual o menor que 6 metros, y 1,10 metros,
cuando la altura de caida sea mayor.

- Su adecuado aislamiento frente al ruido aéreo y, en
caso de ser transitable, su aislamiento a los ruidos de
impacto.

- Su aislamiento higrotérmico adecuado a las condicio-
nes climaticas del emplazamiento.

C.1.10.2 Solucidn constructiva

En la solucién constructiva de los elementos que com-
pongan la cubierta se resolvera:

- Las soluciones constructivas que aseguren la estan-
queidad al agua del recubrimiento, utilizando soldaduras,
sellados u otras soluciones que proporcionen continuidad al
plano de la cubierta, cuando la pendiente este sea < 10%

- Las juntas de dilatacion, en su caso, en la formacion
de pendientes, y en el revestimiento de la cubierta respe-
tando las juntas estructurales.

- La evacuacion del agua de los faldones, sin que los
elementos sobresalientes intercepten el curso de aquella.

- La disposicion de imbornales de seguridad con vertido
al exterior, cuando existan petos junto a canalones, o pun-
tos en que sean posibles los embalsamientos.

- La seccidn de las limahoyas, canalones y cazoletas de
recogida de agua, en funcién de la pendiente, del area de
recogida y de las intensidades de lluvia de la localidad.

- La distancia entre las bajantes de desaglie de modo
que no estén alejadas entre si mas de 20 m.

- El refuerzo de la impermeabilizacion y la disposicion
de elementos intermedios que consigan, por solapes,
dicha continuidad, en los encuentros entre faldones, de
estos con elementos sobresalientes de la cubierta, o con
canalones o cazoletas y en general siempre que se rompa
la continuidad del recubrimiento.

- La proteccion de los elementos de fijacion, cuando las
membranas o las piezas solapables precisen fijacion
mecanica, de modo que no se pierdan estanqueidad.

- Un coeficiente de transmisién térmica K del conjunto
de la cubierta segun lo establecido en la normativa DB-
HE.

- La ventilacion de las cAmaras de aire, en la formacion
de la cubierta, con secciones de entrada y salida > 1/500
de su superficie en planta, de forma que los orificios no
permitan la entrada de agua y estén protegidos con rejilla
o tela metdlica.

- La situacion del aislamiento térmico de la cubierta por
debajo del plano de ventilacion de ésta.

- La proteccion de los materiales empleados de la agre-
sién ambiental.

- La proteccién de los materiales de cubierta en las
zonas ajardinadas del ataque de abonos y penetracion de
raices.

- Se resolveran los trabajos de mantenimiento de la
cubierta.

C.1.10.3 Justificacion

Normativa: DB-SE-AE; NBE-CA-88 0 norma que lo sus-
tituya; DB-SI; DB-HE y demas normativa que resulte de
aplicacion.

C.1.11 Revestimientos de paredes y techos

C.1.11.1 Definicion

Los revestimientos de paredes y techos quedaran defini-
dos por su funcién protectora y decorativa, su resistencia a
los agentes y usos a los que previsiblemente estén some-
tidos por su clase de reaccion al fuego y por su durabilidad.

C.1.11.2 Solucién constructiva

En la solucidn constructiva de los elementos que com-
pongan los revestimientos, se resolvera:

- Las juntas de dilatacion propias de los revestimientos y
el respeto de las estructurales.
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- La formacion de goterones o vierteaguas en los resal-
tes de los revestimientos exteriores, de forma que corten
el desplazamiento del agua en sentido horizontal.

- La proteccion contra la agresion ambiental de los
anclajes de los recubrimientos.

- La resistencia a las heladas y al choque térmico del
revestimiento en exteriores segun las condiciones climati-
cas y orientacion.

- La impermeabilidad de los revestimientos interiores en
los locales humedos condicionada por el uso local, en las
zonas afectadas por los puntos de suministro de agua.

- La proteccion de posibles roces de las aristas vertica-
les de los revestimientos blandos, como los guarnecidos,
con guardavivos hasta una altura = 1,50 m.

- La compatibilidad entre materiales del soporte y reves-
timiento.

- La resistencia a la intemperie de los falsos techos en
exteriores, no utilizandose los de escayola

- La separacion entre falsos techos y cualquier canaliza-
cion o elemento estructural que recubra de modo que sea
23 cm.

C.1.11.3 Justificacion

Normativa: DB-SI y deméas normativa que resulte de
aplicacion.

C.1.12 Revestimiento de suelos

C.1.12.1 Definicion

Los revestimientos de suelos quedaran definidos por su
resistencia al desgaste y al punzonamiento de pisadas o
muebles, su resbaladicidad y su comportamiento ante el
agua y su estabilidad al ataque de agentes quimicos de
uso domestico, asi como por su funcion decorativa, y por
su clase de comportamiento al fuego.

C.1.12.2 Solucién constructiva

En las soluciones constructivas de los elementos que
compongan los revestimientos se resolvera:

- Las juntas de dilatacion propias del pavimento y el res-
peto de las estructurales.

- La resistencia a las heladas del material del solado en
exteriores segun las condiciones climaticas.

- La utilizacion de materiales antideslizantes en solados
exteriores.

- La resistencia a la accidn de grasas y aceites de los
solados de cocinas, cuarto de basura, trasteros, cuartos
de almacenamiento y garajes.

- Una absorcion de agua < 10% en locales humedos
como cuartos de aseo, cocinas y cuartos de basura, no
siendo deslizantes en mojado.

- El encuentro entre diferentes materiales de solado de
modo que quede tapado por el canto de la hoja de la
puerta cuando se realice en los huecos de paso.

- La disposicién de rodapié > 4 cm de altura en encuen-
tros entre solado y paramento vertical.

- La disposicién de un zanquin > 4 cm de altura en
encuentro de los revestimientos de escaleras con los
paramentos verticales.

- La proteccion con cantoneras de los frentes de los pel-
danos revestidos con materiales laminados.

- El tratamiento de la madera para solados contra agen-
tes bidticos.

C.1.12.3 Justificacion

Normativa: DB-SI, DB-SU, y demas normativa que
resulte de aplicacion.

C.1.13 Instalaciones de fontaneria

C.1.13.1 Definicion

Las instalaciones de fontaneria, tanto de agua fria como
de agua caliente quedaran definidas por:

- La capacidad de satisfacer los requisitos de higiene,
salubridad, proteccion frente al ruido y ahorro de energia.

- Una parte de la demanda de agua caliente sanitaria se
cubrira mediante la incorporacion en los edificios de siste-
mas de captacion, almacenamiento y utilizacion de fuen-
tes de energia renovable, adecuadas al emplazamiento y
a la demanda de agua caliente del edificio, tal y como se
establece en el DB-HE del CTE.

C.1.13.2 Solucién constructiva

En las soluciones constructivas de los elementos que
compongan la instalacion de fontaneria, se resolvera:

- Que la velocidad del agua en la instalacién interior
este comprendida entre 0,5 m/sy 2 m/s.

- La continuidad del servicio, mediante las instalaciones
necesarias que aseguren el mantenimiento de lo exigido
como dotacion en las Normas Técnicas de Disefio.

- La presion de servicio por medio de un grupo de pre-
sidn, cuando éste sea inferior a 10 mcda o por medio de
valvulas reductoras de presiéon cuando ésta exceda de 35
mcda considerandose el punto de consumo mas desfavo-
rable en cada caso.

- La mezcla de agua fria y caliente en los grifos de
bafieras, duchas, lavabos, fregaderos y lavaderos, de
forma que pueda ser regulada por el usuario.

- La posibilidad de desagtie en todo punto de consumo
o vaciado de la red.

- La independencia parcial de la instalaciéon por medio
de llaves de paso en cada local humedo, sin que se
impida el uso en los restantes puntos de consumo.

- La prevision en cada acometida de un espacio para la
instalacion de un contador, con dos llaves de paso.

- La disposicién en cada columna de la red general de
una llave de vaciado.

- La instalacion de vélvulas de retenciéon de cada
columna o de bateria de contadores cuando exista.

- La disposicion de llaves de paso en la entrada y salida
de los generadores de agua caliente.

- La posibilidad de purgado de aire en la instalacion de
agua caliente.

- La instalacion de los elementos o equipos reguladores
de presion, cuando existan, en un local con sumidero.

- La estanqueidad de la red a una presion doble de lo
prevista de uso y la no exposicién a las heladas de ningin
tramo de esta.

- La calorifugacién de las canalizaciones de agua
caliente cuando atraviesen locales no calefactados o dis-
curran por el exterior.

- El trazado de las conducciones de agua fria de modo
que no queden afectadas por el area de influencia de los
focos de calor y que en los paramentos verticales discurra
por debajo de las canalizaciones paralelas de agua
caliente, con una separacién > 4 cm.

- La separacion de proteccion entre las canalizaciones
paralelas de fontaneria y cualquier conduccion o cuadro
eléctrico, de modo que sea > 30 cm.

- La posibilidad de la libre dilatacion de las canalizacio-
nes, respecto a si mismas y en los encuentros con otros
elementos constructivos.

- La proteccion de los materiales de la instalacion de la
agresion ambiental, de otros materiales no compatibles y
del agua fria o caliente.

C.1.18.3 Justificacién

En la memoria del proyecto de ejecucion se justificara el
sistema de abastecimiento de agua elegido describiendo
las caracteristicas técnicas de todos los elementos de la
instalacion, sus calculos para satisfacer las necesidades y
el dimensionado de los distintos conductos.

Normativa: DB-HS y demas normativa que resulte de
aplicacion.

C.1.14 Instalaciones de saneamiento

C.1.14.1 Definicion

Las instalaciones de saneamiento quedaran definidas
por su capacidad de evacuacién de aguas sucias y de llu-
via en el edificio en base a las condiciones previsibles de
uso y ocupacion, en cuanto a la produccion de aguas
sucias y a los caudales de lluvias previstos.

C.1.14.2 Solucién constructiva

En la solucidn constructiva de los elementos que com-
pongan la instalaciéon de saneamiento, se resolvera:

- La red horizontal de desaglie en las viviendas y las
zonas comunes del edificio con pendientes = 1,5%.
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- El desagiie de lavabos, bidés, bafios y duchas con
sifones individuales o botes sifonicos registrables, antes
de su acometida a las bajantes.

- El desague de los fregaderos, lavaderos y aparatos de
desaglie por bombeo a través de sifones individuales
registrables, antes de su acometida a las bajantes.

- La disposicion de rebosadero en los lavabos, bidés,
bafos, lavaderos y fregaderos.

- El desague de los inodoros a las bajantes, directa-
mente 0 mediante un manguetdn de acometida de longi-
tud <1 m.

- La provision de rejilla desmontable y cierre hidraulico
en los sumideros.

- Los sistemas de ventilacion adecuados que permitan
el funcionamiento de los cierres hidraulicos y la evacua-
cion de gases mefiticos.

- La instalacién de una ventilacion independiente de las
bajantes en edificios, de acuerdo con lo indicado en el DB-
HS del CTE.

- Los encuentros de las bajantes con la red horizontal
de saneamiento, mediante arquetas cuando la red sea
enterrada y con registros cuando sea suspendida.

- La situacion de una arqueta sifonica o pozo general de
registro entre la red horizontal de saneamiento y la red
general de alcantarillado.

- La disposicién de una arqueta separadora de fangos o
grasas antes de la arqueta o pozo general de registro
cuando la instalacion reciba aguas procedentes del garaje-
aparcamiento, u otras que contengan fangos o grasas.

- La posibilidad de dilatacion libre en las conducciones,
respecto a si mismas y respecto a los encuentros con
otros elementos constructivos.

- La proteccion de los materiales empleados de la agre-
sion ambiental, de otros materiales no compatibles y de
las aguas sucias.

C.1.14.3 Justificacion

En la memoria del proyecto de ejecucion se justificara el
sistema de saneamiento describiendo las caracteristicas
técnicas de todos los elementos de la instalacion, sus cal-
culos y el dimensionado de la red.

Normativa: DB-HS y demas normativa que resulte de
aplicacion.

C.1.15 Instalaciones de electricidad

C.1.15.1 Definicién

Las instalaciones de baja tensién en el edificio queda-
ran definidas por la potencia eléctrica necesaria, teniendo
en cuenta para el calculo, las previsiones de consumo de
energia para alumbrado y usos domésticos, calefaccion,
ascensores, equipos de presion y otros usos, en base a
las condiciones previsibles de uso y ocupacion.

C.1.15.2 Solucioén constructiva

En las soluciones constructivas de la instalacion eléc-
trica se resolvera:

- Una tension nominal de servicio de 230V.

- La posibilidad que de los circuitos de alumbrado admi-
tan una simultaneidad de uso del 66% en las viviendas y
del 100% en las zonas comunes.

- Que los puntos de luz de los circuitos de alumbrado
admitan una intensidad de 10 A. Cualquier toma de
corriente (circuitos de fuerza) admita una intensidad
minima de 16 amperios y 25 amperios las tomas de
cocina-horno eléctricas.

- La canalizacion de los circuitos bajo tubo, con posibili-
dad de registro, para facilitar el tendido y reparacion de las
lineas.

- La situacion de los contadores en la acometida a la red
general de distribucion, de forma que facilite su lectura.

- La instalacién de un dispositivo de proteccién al
comienzo de cada circuito.

- Que las instalaciones especiales como ascensores,
grupos de presién, etc. tengan acometida propia, contador
y dispositivo de proteccion.

- La proteccioén, con toma de tierra de las tomas de
corriente.

- La instalacion de los interruptores fuera del volumen
protegido de los cuartos de aseo, si bien la toma de
corriente puede situarse junto al lavabo.

- La separacion de proteccion entre cuadros o redes
eléctricas y las canalizaciones paralelas de agua, calefac-
cién o gas de modo que sea = 30 cm, y = 5 cm respecto
de las instalaciones de telefonia, interfonia o antenas.

- Que el tiempo de duracién del alumbrado automatico,
en las zonas comunes del portal, escaleras y el acceso a
las viviendas permita realizar el recorrido hasta el portal
desde la vivienda mas alejada, considerandose como
minimo un tiempo de 20 segundos para recorrer un tramo
de escalera de 16 peldafos.

C.1.15.3 Justificacion

Se especificara en la memoria del proyecto de ejecu-
cién o del proyecto especifico de la instalacion, los calcu-
los necesarios para el dimensionado de la red, asi como
las caracteristicas técnicas de los elementos que la com-
ponen. Se acompanara de la autorizacion administrativa
de uso de la instalacion.

Normativa: REBT, y demas normativa que resulte de
aplicacion.

C.1.16 Instalaciones de puesta a tierra

C.1.16.1 Definicion

La instalacidn de puesta a tierra quedara definida por la
resistencia eléctrica que ofrezca la linea, considerando las
sobretensiones y corrientes de defecto que puedan origi-
narse en las instalaciones eléctricas, antena pararrayos y
grandes masas metdlicas estructurales o de otro tipo.

C.1.16.2 Solucidn constructiva

En las soluciones constructivas de las instalaciones de
puesta a tierra se resolvera:

- La linea de puesta a tierra sera independiente de las
otras conducciones no previstas para este fin.

- Una tensidén de contacto inferior a 24 V. En cualquier
masa del edificio.

- Una resistencia menor de 20 ohmios, desde el punto
mas alejado de la instalacion.

- La conexion a la linea principal de bajada a tierra de
las lineas de proteccion de las viviendas, de las antenas,
de los pararrayos y de las grandes masas metadlicas del
edificio.

- La conexién a la conduccion enterrada mediante
arqueta registrable.

C.1.16.3 Justificacion

Se describiran sus caracteristicas técnicas en la memo-
ria del proyecto de ejecucion o del proyecto especifico de
la instalacion.

Normativa: REBT y demas normativa que resulte de
aplicacion.

C.1.17 Instalaciones de audiovisuales y telecomunica-
ciones

C.1.17.1 Definicion

Las instalaciones de telefonia e interfonia quedaran
definidas en base a:

- La posibilidad de conexion inmediata con la red telefo-
nica publica.

- La posibilidad de intercomunicacién en circuito cerrado
dentro del edificio, desde el portal hasta cada vivienda.

La instalaciéon de antena de television TV y frecuencia
modulada FM, quedara definida por la ganancia de dB de
su equipo de captacion en base a la posibilidad de capta-
cion de sefales audiovisuales de TV y FM. Debera satisfa-
cer los requisitos funcionales ademas de los de resisten-
cia mecanica, estabilidad y seguridad de utilizacién.

C.1.17.2 Solucidn constructiva

En las soluciones constructivas de los elementos que
compongan las instalaciones de telecomunicaciones, se
resolvera:

- El tendido de las lineas en una canalizacién, bajo tubo,
con posibilidad de registro para facilitar la instalacion,
conexioén y reparacion de los circuitos.
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- La canalizacién general, que se realizara a través de
las zonas comunes del edificio, hasta la acometida de
cada vivienda.

- La separacion de proteccion entre las instalaciones de
telefonia o interfonia y otras conducciones paralelas de
aguas, gas o electricidad de modo que sea 5¢cm.

- La instalacion de telefonia, de modo que se cumplan
las especificaciones de la Compafiia Telefonica.

- La situacion del mastil de la antena sobre un elemento
resistente destinado a este fin, de forma que no causen
sus fijaciones perjuicios al recubrimiento de la cubierta.

- La separacion entre mastiles de antena de modo que
sea=>5m.

- Que el equipo de captacion de la antena quede ale-
jado de cualquier red eléctrica de alta tension, al menos
vez y media la altura del mastil.

- El tendido de las lineas de distribucion de forma que
queden contenidas en una canalizacién, bajo tubo, con
posibilidad de registro para facilitar su tendido, conexion y
reparacion.

- La canalizacion general de distribucion, de forma que
discurra a través de las zonas comunes del edificio.

- Que la antena quede protegida por toma de tierra.

- La proteccion de los materiales empleados de la agre-
sién ambiental y de otros materiales no compatibles.

C.1.17.3 Justificacion

Se describiran sus caracteristicas técnicas en la memo-
ria del proyecto de ejecucién o en el proyecto especifico
de la instalacion.

Normativa: DB-SE; DB-SU y demas normativa que
resulte de aplicacion.

C.1.18 Instalaciones de proteccion frente al rayo

C.1.18.1 Definicion

La instalacion de proteccion frente al rayo quedara defi-
nida por la proteccion contra las descargas eléctricas
atmosféricas que ofrezca, considerando el volumen,
forma y caracteristicas constructivas del edificio a prote-
ger, asi como la peligrosidad del lugar respecto al rayo.

Debera satisfacer los requisitos esenciales de resisten-
cia mecanica y estabilidad, proteccion contra el fuego y
seguridad de utilizacién.

C.1.18.2 Solucién constructiva

En las soluciones constructivas de los elementos que
compongan la instalacion de pararrayos, se resolvera:

- La proteccion de los edificios con alturas superiores a
43 metros y para edificaciones de altura inferior, cuando lo
indique el DB-SU del CTE.

- La longitud del méstil de modo que esté comprendida
entre2y 4 m.

- La situacion del mastil, sobre un soporte resistente no
metalico, en la parte mas alta del edificio.

- El tendido de la red conductora, formada por cable
desnudo que quede por el exterior de las fachadas o
patios y de forma que, no sea directamente accesible
desde las ventanas o terrazas de las viviendas y protegido
en su base con un tubo resistente hasta una altura de 2 m,
a partir del suelo.

- El tendido de la red sobre las cubiertas de modo que
discurra por los caballetes y limatesas, evitando las lima-
hoyas.

- La disposicion de una arqueta de conexion a la toma
de tierra y que quede asegurada una resistencia menor de
10 ohmios.

C.1.18.3 Justificacion

Se describiran sus caracteristicas técnicas en la memo-
ria del proyecto de ejecucion o del proyecto especifico de
la instalacion.

Normativa: DB-SE; DB-SU y demas normativa que
resulte de aplicacion.

C.1.19 Instalaciones de calefaccién

C.1.19.1 Definicion

La instalacion de calefaccién quedara definida por la
potencia caldrica necesaria, cuyo calculo debera estar

basado en la demanda energética de los locales calefac-
tados. Para la evaluacion de las pérdidas de calor de los
ambientes calefactados, se tendran en cuenta las condi-
ciones establecidas en el DB-HE del CTE, con el fin de
racionalizar su consumo energético, y los coeficientes de
transmitancia térmica maximos de los cerramientos, car-
pinterias, tabiquerias y cubiertas sefalados en los aparta-
dos correspondientes de estas normas.

Debera satisfacer los requisitos esenciales de proteccion
en caso de incendio, higiene, salud y medio ambiente,
seguridad de utilizacién, proteccion frente al ruido, ahorro
de energia y aislamiento térmico.

C.1.19.2 Solucidn constructiva

En las soluciones constructivas de la instalacién de
calefaccion, se resolvera:

- La regulacién individual y manual de los focos de calor.

- El facil registro, limpieza y mantenimiento de los gene-
radores de calor.

- La regulacion automatica, por temperatura, de la insta-
lacién o de los focos de calor cuando estos sean auténo-
mos.

- La estanqueidad de las canalizaciones de la instala-
cion.

- La posibilidad de vaciado, purgado de aire y expansion
del agua en las calefacciones por agua caliente.

- La posibilidad de libre dilatacién de las canalizaciones
respecto a si mismas y en los encuentros con otros ele-
mentos constructivos.

- La calorifugacion de las canalizaciones cuando atra-
viesan locales no calefactados o discurran por el exterior.

- La separacion de proteccion entre las canalizaciones
paralelas de calefaccion por agua caliente y cualquier con-
duccién, o cuadro eléctrico de modo que sea 30 cm.

- La proteccién de los materiales de la instalacion de
calefaccion de la agresion ambiental, de otros materiales
no compatibles y del agua caliente.

- Las condiciones de centralizacion.

C.1.19.3 Justificacion

Se especificara en la memoria del proyecto de ejecu-
cién o del proyecto especifico de la instalacion, los calcu-
los necesarios para el dimensionado de la red, asi como
las caracteristicas técnicas de los elementos que la com-
ponen.

Normativa: DB-HE; RITE; RAG; RIGLO; RBT, y demas
normativa que resulte de aplicacion.

C.1.20 Instalaciones de gas

C.1.20.1 Definicion

La instalacion de gas quedara definida por la capacidad
de suministro en base a las demandas de gas para los
usos previstos.

Deberan atender a los requisitos esenciales de protec-
cién en caso de incendio y de seguridad de utilizacion.

C.1.20.2 Solucidn constructiva

En las soluciones constructivas de los elementos que
compongan la red, se resolvera:

- La estanqueidad de la red en todos sus tramos, no
estando expuesta a choques ni deterioros.

- La libre dilatacion de las canalizaciones respecto a si
mismas y en los encuentros con otros elementos cons-
tructivos.

- La independencia parcial de la instalacion por medio
de llaves de paso situadas al menos en la acometida, a la
entrada del edificio, antes de cada contador, en cada mon-
tante, y para cada abonado o vivienda, asi como de cada
aparato de consumo.

- La situacion de los aparatos de consumo de modo que
sean facilmente registrables y desmontables.

- La separacion de proteccion entre las canalizaciones
paralelas de gas y cualquier conduccion de modo que sea
230cm,y =1 cm en los cruces.

- La evacuacién de agua condensada en las conduccio-
nes de gases humedos.

- La proteccion de los materiales de la agresion ambien-
tal, de otros materiales no compatibles y del gas utilizado.
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- En los edificios de vivienda colectiva los contadores se
dispondran en locales situados a este unico efecto en las
zonas comunes, en interior de armario con registro o
puerta practicable provista de cerradura y llave normali-
zada. En la vivienda unifamiliar el contador se situara en
nicho directamente accesible desde el exterior.

- Los contadores contaran con preinstalacion adecuada
para una conexion de envio de sefales para lectura a dis-
tancia del contador.

C.1.20.3 Justificacion

Se especificaran en la memoria del proyecto de ejecucion
o del proyecto especifico de la instalacion, las caracteristi-
cas técnicas de los elementos que componen la instalacion.

Normativa: RAG; RIGLO, y demas normativa que
resulte de aplicacion.

C.1.21 Instalaciones de evacuacion de humos y gases

C.1.21.1 Definicion

Las instalaciones de evacuacién de humos y gases
quedaran definidas por su capacidad de tiro basado en el
caudal de humos a evacuar, la diferencia de temperatura
entre los productos de combustion y el aire exterior y la
altura de la chimenea o conducto de evacuacion.

Deberan satisfacer los requisitos funcionales, de resis-
tencia mecanica y estabilidad, de proteccién en caso de
incendio, salud, higiene y proteccion del medio ambiente,
y de ahorro de energia y aislamiento térmico.

C.1.21.2 Solucion constructiva

En las soluciones constructivas de los elementos que
compongan la instalacion, se resolvera:

- Que por un mismo conducto no puedan evacuarse
humos o gases que procedan de diferentes combustibles.

- La instalacion de un conducto especifico para la eva-
cuacién de humos, para todo aparato donde se produzca
combustion.

- El remate del conducto sobre la cubierta para facilitar
la aspiracién teniendo en cuenta los vientos y las condicio-
nes del entorno.

- Que la acometida, desde el aparato hasta la canaliza-
cidén de evacuacion, sea vertical admitiéndose inclinada
en un tramo < 3 m, con un arranque vertical 20 cm y una
pendiente del tramo inclinado > 20%.

- La estanqueidad de los conductos y que sean rectos y
verticales.

- La separacién de proteccion entre el conducto de eva-
cuacién y las canalizaciones paralelas de gas, de modo
que sea =25 cm.

- El aislamiento térmico de los conductos, de modo que
dispongan al menos del aislamiento que proporciona un
tabique de 5 cm de espesor.

- La proteccion de los materiales de los conductos de la
agresion ambiental, de otros materiales no compatibles y
de los humos y gases a evacuar.

C.1.21.3 Justificacion

Se especificaran en la memoria del proyecto de ejecucion
o del proyecto especifico de la instalacion, las caracteristi-
cas técnicas de los elementos que componen la instalacion.

Normativa: DB-HS y demas normativa que resulte de
aplicacion.

C.1.22 Instalaciones de depdsitos de combustibles

C.1.22.1 Definicion

La instalacion para el depdsito de combustibles se defi-
nird por las necesidades de consumo de combustible y la
autonomia fijada por las normas de disefio y habitabilidad
aplicables.

Deberan satisfacer los requisitos de seguridad en caso
de incendio y de utilizacion.

C.1.22.2 Solucion constructiva

En las soluciones constructivas de la instalacién, se
resolvera:

- La separacion de proteccion entre depdsitos de com-
bustibles solidos, liquidos o gaseosos y la sala de calde-
ras con un muro cuyo tiempo de resistencia al fuego sea
2 240 minutos.

- La resistencia al fuego de las puertas de locales donde
se almacenen combustibles de modo que su tiempo de
resistencia al fuego sea = 120 minutos

- Las distancias de proteccién entre depodsitos de com-
bustibles y otros locales o instalaciones, en funcién de su
capacidad de almacenamiento, su situacion; enterrada o
de superficie y la peligrosidad del local o instalacion de la
que se deba aislar, como locales habitados, lineas eléctri-
cas, etc.

- La proteccion de los materiales de la instalacion de la
agresion ambiental, del tipo de combustible y de otros
materiales no compatibles.

C.1.22.3 Justificacion

Se especificaran en la memoria del proyecto de ejecu-
cion o del proyecto especifico de la instalacion, las carac-
teristicas técnicas de los elementos que componen la ins-
talacion.

Normativa: DB-HS; DS-SI; y demas normativa que
resulte de aplicacion.

C.1.28 Instalaciones de ventilacion

C.1.28.1 Definicion

Las instalaciones de ventilacion quedaran definidas por
la capacidad de renovacion del aire de los locales, en
base a la seguridad exigida a los locales donde se prevea
la acumulacion de gases téxicos o explosivos y a las con-
diciones higiénicas de renovacion de aire de los locales,
con el fin de conseguir el bienestar y salubridad de las
personas y las condiciones higiénicas de renovacion de
aire.

Deberan satisfacer los requisitos funcionales y atender
a los requisitos esenciales de proteccion contra incendios,
higiene, salud y medio ambiente, seguridad de utilizacion,
proteccion frente al ruido y ahorro de energia.

C.1.23.2 Solucién constructiva

En las soluciones constructivas de los elementos que
compongan la instalacion de ventilacion, se resolvera:

- Un sistema de ventilacion por conducto en las cocinas,
independientemente de las ventilacién natural por huecos
de fachada y del posible conducto de evacuacion de humos
y gases procedentes de la combustion de las calderas. Dis-
pondran ademds de un sistema mecanico independiente
para evacuar los vapores y contaminantes de la coccion.

- La disposicion de un orificio de seguridad a ras de
suelo con una secciéon > 25 cm? en locales donde se
empleen combustibles gaseosos mas densos que el aire.

- Un sistema de ventilacion por conducto en los cuartos
de aseo que no ventilen directamente al exterior o a patio.

- La ventilacion de almacenes de residuos y trasteros
mediante sistema natural, hibrido o mecanico.

- La ventilacién de los cuartos de calderas mediante un
sistema de ventilacién por conducto, no admitiéndose la
instalacién de evacuacion de humos para este fin.

- Las entradas de aire suficiente para la combustion en
los locales donde se utilicen combustibles gaseosos,
situando los orificios de entrada de aire a una altura sobre
el suelo <30 cm.

- En los sistemas colectivos de ventilaciéon por un con-
ducto, el entronque con el colector de los conductos indivi-
duales de modo que forme un angulo menor de 45% con
la vertical.

- Que la seccién util de las rejillas de salida de aire en
los locales a ventilar sea = 200 cm?.

- La verticalidad de los conductos, quedando sus pare-
des interiores lisas y aisladas de enfriamientos que pue-
dan perjudicar el funcionamiento del sistema.

- La proteccion de los materiales de los conductos de la
agresion ambiental y de otros materiales no compatibles.

C.1.23.3 Justificacion

Se especificaran en la memoria del proyecto de ejecu-
cion y/o del proyecto especifico de la instalacion, las
caracteristicas técnicas de los elementos que componen
la instalacion.

Normativa: DB-HS; DS-SI y demas normativa que
resulte de aplicacion.
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C.1.24 Instalaciones de ascensores

C.1.24.1 Definicion

La instalaciéon de ascensores quedara definida por su
capacidad de carga, velocidad y numero de paradas cal-
culadas en base al nimero de usuarios previstos y al
numero de plantas servidas.

C.1.24.2 Solucién constructiva

En la solucién constructiva de los elementos que com-
pongan la instalacién del ascensor, se resolvera:

- La proteccion de las infiltraciones de agua en el foso
del hueco.

- La instalacion de la base de soporte del motor sobre
dispositivos que amortiglien la transmision de vibraciones.

- La proteccion de las guias, el contrapeso y el grupo
tractor con toma de tierra.

- El anclaje de las guias a elementos resistentes.

- La proteccion de las paredes y puertas del recinto,
hasta conseguir un tiempo de resistencia al fuego de 60
minutos.

- Se debera prever una posibilidad de evacuacion de los
ocupantes de la cabina situada a una distancia no supe-
rior a 11 metros, cuando exista un tramo largo de hueco
sin puerta de piso.

- Debera preverse orificios de ventilacion en la parte
superior del hueco mayores o iguales al 2,5 por 100 de la
seccidn transversal del mismo.

- El conjunto formado por las puertas de piso y toda la
pared del hueco o la parte de ella situada enfrente de una
entrada de cabina debera formar una superficie continua
en toda la anchura de la abertura de la cabina.

- La distancia horizontal entre la pared del hueco y el
umbral o embocadura de la cabina o puerta no debera
exceder de 0,15 metros.

- La cabina de ascensor que sirva a un itinerario practi-
cable, tendra al menos las dimensiones: Fondo en el sen-
tido de acceso, 1,20 metros; ancho, 0,90 metros. Las puer-
tas en recinto y cabina seran automaticas con un ancho
libre minimo de 0,80 metros.

- Las paredes, forjados de piso y techo de los cuartos
de maquina deberan absorber los ruidos inherentes al
funcionamiento de los ascensores.

- Debera estar previsto en el techo o vigas del cuarto de
maquinas uno o varios soportes o ganchos metalicos para
facilitar las maniobras durante el montaje o reposicion.

- Los cuartos de maquinas deberan estar ventilados y
su suelo no sera deslizante.

- Las puertas de piso, podran ser desenclavadas desde
el exterior por medio de una llave que se adapte al trian-
gulo de desenclavamiento. Las puertas, de piso o de
acceso a la cabina, que sean deslizantes horizontales con
maniobra automatica, dispondran de un dispositivo sensi-
ble de proteccion que mande la reapertura de la puerta en
caso de que un pasajero pueda ser golpeado por la puerta
durante el movimiento de cierre.

- No se podra abrir una puerta de acceso a piso a
menos que la cabina esté parada. El ascensor no podra
funcionar si esta abierta una puerta de piso.

- La cabina debera estar provista de alumbrado eléctrico
permanente que asegure una iluminacion de 50 lux como
minimo en el suelo y de alumbrado de emergencia.

- La cabina dispondra de un paracaidas, que no podra
actuar mas que en el sentido de descenso, capaz de dete-
nerla con plena carga a la velocidad de disparo del limita-
dor de velocidad.

- Las cabinas dispondran de aberturas de ventilacion,
situadas en la parte superior € inferior de las mismas, de
una superficie minima del 1 por 100 de la superficie util de
la cabina.

- La maquina dispondra de un dispositivo manual
de socorro que permita llevar la cabina a un nivel de
acceso mediante un volante liso para esfuerzos inferiores
a 400 N. Para esfuerzos superiores a 400N debera ser
previsto en el cuarto de maquinas, una maniobra eléctrica
de socorro.

- Se indicara en la cabina la carga nominal del ascensor,
expresada en kilogramos, asi como el nimero maximo de
personas. Asi mismo, se marcaran las maniobras.

- El usuario dentro de la cabina y después del cierre de
puertas, dispondra de al menos tres segundos para pulsar
el botdn elegido, antes de que se pueda ejecutar una lla-
mada desde el exterior

C.1.24.3 Justificacién

Se especificaran en la memoria del proyecto de ejecu-
cién o del proyecto especifico de la instalacion, las carac-
teristicas técnicas de los elementos que componen la ins-
talacion adjuntando los planos y secciones necesarios
para su conocimiento, comprendiendo los cuartos que
encierran las maquinas, poleas de reenvio y otros apara-
tos.

Normativa: DB-SE; DB-SI; DB-SU y demés normativa
que resulte de aplicacion.

ORDENANZA C 2%

Requisitos de la calidad constructiva de la infraestructura
urbanistica de las viviendas de proteccion publica.

C.2.1 Abastecimiento de agua

C.2.1.1 Definicion

La red quedara definida por su capacidad de abasteci-
mientos de agua, basada en:

- La prevision de consumo de agua potable, calculada
en funcion de las dotaciones establecidas en las Normas
Técnicas de Disefo para los edificios y zonas ajardinadas.

- La presion disponible en el origen de la red y las pre-
siones de servicio necesarias en cada punto.

- La altimetria de la red y las pérdidas de carga entre el
origen de la misma y los puntos de consumo.

C.2.1.2 Solucién constructiva

En la solucién constructiva de los elementos que com-
pongan la red, se resolvera:

- El aislamiento de la red de cada edificio de la red
publica por medio de llaves de corte.

- El aislamiento en sectores de la red para casos de
averia o limpieza.

- La estanqueidad, el vaciado y la eliminacién de aire de
la red.

- Que la presion de la red no supere 60 mcda en ningun
punto.

- La resistencia de las conducciones a las cargas de tra-
fico en los puntos de cruce con calzadas o pasos de vehi-
culos.

- La proteccion contra las heladas y su disposicion por
encima de las conducciones de alcantarillado.

- Las separaciones de proteccion entre la red de abas-
tecimiento y otras instalaciones de modo que se cumplan

Instalaciones Separacion medida entre generatrices en cm.
En horizontal En vertical
Alcantarillado >60 >50
Gas >50 >50
Electricidad - alta >30 =30
Electricidad - baja >20 >20

las distancias sefaladas en el siguiente cuadro:

- La proteccion de los materiales empleados de la agre-
sividad de otros materiales no compatibles, del terreno y
del agua.

C.2.2 Alcantarillado

C.2.2.1 Definicion

La instalacion de alcantarillado, quedara definida por su
capacidad de evacuacion de las aguas usadas y de lluvia,
en base a:

- Las dotaciones indicadas en las Normas Técnicas de
Disefo.

- Las cuencas de recogida de agua de lluvia, la esco-
rrentia y pluviometria de la zona.
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C.2.2.2 Solucion constructiva

En las soluciones constructivas de la red, se resolvera:

- La estanqueidad de la red.

- La adecuacion de pendientes y velocidades en la red de
modo que no se produzcan sedimentaciones ni erosiones.

- Los encuentros de conductos, acometida, cambios de
pendiente, de seccion y direccién de modo que sean
registrables.

- La distancia maxima entre pozos de modo que sea
<50 m, para facilitar su registro y limpieza.

- La resistencia a las cargas de trafico en los puntos de
cruce con calzadas o pasos de vehiculos.

- El vertido final de la red a colectores municipales, esta-
ciones depuradoras, cauces, emisarios o cualquier otro
sistema apto para controlar el destino y transformacion de
las aguas residuales.

- La proteccion de los materiales empleados contra la
agresion del terreno, de las heladas y de los efluentes.

C.2.3 Suministro de energia eléctrica

C.2.3.1 Definicion

La red de suministro de energia eléctrica asi como los
centros de transformacion quedaran definidos, en base a:

- Los niveles de electrificacion fijados para las viviendas
y SUS zonas comunes, asi como por las potencias deman-
dadas por las edificaciones complementarias y el alum-
brado publico.

C.2.3.2 Solucidn constructiva

En las soluciones constructivas de la red de suministro
de energia eléctrica y de sus centros de transformacion,
se resolvera:

- El trazado subterraneo de la red de baja tensién con
profundidad media de 1,10 m excepto en zonas donde se
prevean cargas de trafico, en cuyo caso deberan situarse
a 1,50 m de profundidad, y bajo proteccion de tubo.

- La distancia de proteccion con otras instalaciones sea
> 20 cm y entre conductores de alta y baja tensién > 30 cm.

- La situacién de los centros de transformacion, bien en
sétanos o locales especificos para los centros de transfor-
macion subterraneos o bien en edificacion independiente,
integrada en el entorno arquitectdnico, para los centros de
superficie.

- La accesibilidad de los centros de transformacion al
personal y vehiculos de la entidad suministradora

C.2.4 Alumbrado publico

C.2.4.1 Definicion

El alumbrado publico quedara definido, en base a las
necesidades de iluminacion.

C.2.4.2 Solucion constructiva

En las soluciones constructivas del alumbrado publico,
se resolvera:

- El nivel de iluminacion y la uniformidad de modo que
esta no sea inferior a 1:4, en vias de vehiculos y de 1:6 en
las de peatones.

- La proteccioén con toma de tierra de los elementos
metalicos de la instalacion.

- El registro de los elementos de la red.

- La proteccion de los materiales empleados de la agre-
sién ambiental y de otros materiales no compatibles.

C.2.5 Suministro de gas

C.2.5.1 Definicion

La red de suministro de gas quedara definida por:

- La capacidad de suministro en base a las demandas
de gas combustible para los edificios de viviendas y edifi-
cacion complementaria calculadas segun las dotaciones.

C.2.5.2 Solucion constructiva

En las soluciones constructivas de la red, se resolvera:

- La estanqueidad de la red a una presion doble de la de
servicio.

- El aislamiento de la red de cada edificio de la red
publica por medio de llaves de corte.

- El aislamiento en sectores de la red para casos de
averias.

- La evacuacion de agua condensada en las conduccio-
nes de gases humedos.

- La resistencia a las cargas de trafico en los puntos de
cruce con calzadas o pasos de vehiculos.

- La proteccién de los materiales empleados contra la
agresion del terreno, del gas, y de otros materiales no
compatibles.

C.2.6 Pavimentacion de la red viaria

C.2.6.1 Definicion

La pavimentacion de la red viaria quedara definida por
las condiciones de tréfico y las climaticas.

C.2.6.2 Solucién constructiva

En las soluciones constructivas de la pavimentacion de
la red viaria se resolvera:

- La evacuacion del agua hacia los sumideros de la red
de alcantarillado con las pendientes precisas en el pavi-
mento.

- La previsién de cruces del pavimento por otras instala-
ciones en evitacion de su apertura posterior.

- El acabado del pavimento de las redes de peatones y
de vehiculos de modo que no resulte deslizante.

- El firme de la red de modo que resista las cargas de
tréfico y las acciones climaticas.

- La regularidad del perfil

- La capa de rodadura de forma que sea limpia, regular
e impermeable

C.2.7 Jardineria y mobiliario urbano

C.2.7.1 Definicion

Las areas ajardinadas y el mobiliario urbano quedaran
definidos en las zonas de transito, las zonas de césped y
las zonas de plantacion por:

- El uso previsto y las condiciones de relacion.

- Los factores climaticos.

- El tipo de suelo.

C.2.7.2 Solucion constructiva

En las soluciones adoptadas, se resolvera:

- La clara sefalizacion de edificios y vias.

- Las papeleras, de forma que sean facilmente vaciables
y estén protegidas contra la agresion ambiental.

- Los bancos, de forma que sean resistentes a la agre-
sién ambiental y sus elementos de madera estén tratados
contra hongos e insectos xiléfagos.

- El facil acceso a los buzones de correos.

- Los cercados, de forma que no tengan elementos pun-
zantes, ni peligrosos.

- La adecuada situacion de cabinas telefonicas.

- Los elementos artisticos, tales como esculturas, fuen-
tes, etc., de forma que estén en consonancia con el
entorno, resaltando y conservando con respeto, si existie-
ran monumentos, murallas o restos arqueoldgicos.

- La adecuada eleccion de las especies vegetales res-
pecto a los factores climaticos de la zona y el tipo de suelo.

- La adaptacion del suelo, por enmiendas y abonado,
cuando la plantacién tenga requerimientos especificos.

- El avenamiento del suelo en las zonas excesivamente
humedas.

- Los muros de contencidn, explanaciones taludes y
demas movimientos de tierra, de forma que el suelo
quede conformado antes de la plantacion.

- La instalacion de riego previamente a la plantacion. La
reserva de una zona para el almacenamiento de hojas y
formacion de humus.

- La distancia entre plantaciones, de forma que sea =2 m
entre arboles y > 1 m entre arbustos.

- La densidad de la plantacién de matas de forma que
no superen 6 plantas/mz.

- Los setos y pantallas para proteccion visual, del viento
0 acustica de modo que su anchura sea < 1,5 m.

- La distancia de proteccién entre el arbolado y las
lineas eléctricas de forma que las ramas no toquen los

cables.
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