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En virtud de lo anterior, dispongo que los citados o sus
representantes debidamente acreditados, deberan com-
parecer en el plazo de quince dias habiles, contados
desde el siguiente a la publicacion del presente anuncio
en el BOC, en horario de nueve a catorce horas, para noti-
ficarles por comparecencia actos administrativos que les
afectan, cuyas referencias constan seguidamente, con la
advertencia de que, si no atienden este requerimiento, la
notificacion se entendera producida a todos los efectos
legales desde el siguiente al del vencimiento del plazo
senalado para comparecer.

Acto a notificar:

Resolucion del excelentisimo sefior consejero de
Industria, Trabajo y Desarrollo Tecnoldgico expediente de
subvencion numero 97 seguido a «Creaciones Su Casa,
S.L.», con domicilio General Mola 9 en Santofia, en apli-
cacion de la Orden IND/12/2006, por la que se aprueba y
regula la convocatoria de ayudas destinadas a fomentar la
implantacion de servicios avanzados de comunicaciones
en las micropymes de Cantabria.

Santander, 11 de septiembre de 2006.—La instructora,

Maribel Palacin Polan.
06/12105

SERVICIO CANTABRO DE EMPLEO

Notificacion de resolucion de expediente de ayuda desti-
nado a la promocion del empleo autonomo.

En los expedientes de ayudas destinadas a la promo-
cién del empleo auténomo, se ha remitido notificacion de
resolucion.

Dicho requerimiento, que ahora se publica, al no haber
sido posible la notificacion del mismo a los ciudadanos
cuyos nombres y apellidos, numero de expediente en el
Servicio Cantabro de Empleo y ultimos domicilios se rela-
cionan:

NOMBRE Y APELLIDOS: Don Francisco Javier Lopez
Vazquez.

NUM. DE EXP: PEA 456/2005.

ULTIMO DOMICILIO: B° la Iglesia, 45, CH.1.

LOCALIDAD: 39739 Praves-Hazas de Cesto.

Y para que sirva de notificacion, a las personas citadas
anteriormente, se expide la presente notificacion, al no
haber sido posible efectuarla anteriormente, a efectos de
su insercion en el BOC, conforme sefala el articulo 59.4
de la vigente Ley de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comun los interesados podran compare-
cer, en el plazo de 10 dias, para conocimiento del conte-
nido integro del mencionado y presentar alegaciones, en
el Servicio Cantabro de Empleo de Cantabria,

- Servicio de Promocion de Empleo:

- Seccién de Fomento del Autoempleo y la Economia
Social, C/ Castilla, 13 — 3% Planta — 39009 Santander.

Santander, 28 de agosto de 2006.—El director general

0d61/31l1§5<1ervicio Cantabro de Empleo, Miguel Pérez Pérez.

SERVICIO CANTABRO DE EMPLEO

Notificacion de resolucion de expediente de ayuda desti-
nado a la promocidn del empleo autonomo.

En los expedientes de ayudas destinadas a la promo-
cion del empleo autdbnomo, se ha remitido notificacion de
resolucion del expediente de ayuda.

Dicho requerimiento, que ahora se publica, al no haber
sido posible la notificacién del mismo a los ciudadanos
cuyos nombres y apellidos, nimero de expediente en el
Servicio Cantabro de Empleo y ultimos domicilios se rela-
cionan:

NOMBRE Y APELLIDOS: Dofia Margarita Buelga Teran.

NUM. DE EXP: PEA 651/2005.

ULTIMO DOMICILIO: Barrio Arnia, 9-A, 1.

LOCALIDAD: 39120 Liencres.

Y para que sirva de notificacion, a las personas citadas
anteriormente, se expide la presente notificacion, al no
haber sido posible efectuarla anteriormente, a efectos de
su insercion en el BOC, conforme seiala el articulo 59.4
de la vigente Ley de Régimen Juridico de las Admi-
nistraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo
Comun los interesados podran comparecer, en el plazo de
10 dias, para conocimiento del contenido integro del men-
cionado y presentar alegaciones, en el Servicio Cantabro
de Empleo de Cantabria,

- Servicio de Promocion de Empleo:

- Seccién de Fomento del Autoempleo y la Economia
Social, C/ Castilla, 13 — 32 Planta — 39009 Santander.

Santander, 28 de agosto de 2006.—El director general

del Servicio Cantabro de Empleo, Miguel Pérez Pérez.
06/11852

7. OTROS ANUNCIOS

7.1 URBANISMO

AYUNTAMIENTO DE ASTILLERO

Informacion publica de la aprobacion inicial de Estudio de
Detalle, en calle Prosperidad, 34.

Por la Junta de Gobierno Local de fecha 7 de septiem-
bre de 2006 se aprob¢ inicialmente el «Estudio de Detalle
en calle Prosperidad 34», a instancia de «Ingeterra, S.L.»,
conforme al proyecto redactado por el arquitecto don
Jaime Paez Mana, (Expediente 514/2006).

En conformidad con el articulo 140 del Reglamento de
Planeamiento, 117.3 del TRLS.y 78 de la Ley del Suelo de
Cantabria 2/2001, se somete a informacion publica, por
término de veinte dias, a contar de la publicacién de éste
anuncio en el BOC durante cuyo plazo podra ser exami-
nado por cualquier persona, y formularse las alegaciones
que procedan.

Astillero, 14 de septiembre de 2006.—El alcalde, Juan

Ignacio Diego Palacios.
06/12236

AYUNTAMIENTO DE CASTRO URDIALES

Resolucion aprobando la Modificacion del Plan General
de Ordenacion Urbana.

El Pleno del Ayuntamiento de Castro Urdiales, en
sesion celebrada el dia 7 de julio de 2006, aprobd definiti-
vamente la Modificacion Puntual del PGOU referente a las
dotaciones de aparcamientos en los usos residencial,
comercial y de oficinas.

En dicha aprobacién se incluye 1.- Memoria: 1.0.-
Antecedentes, 1.1.- Objeto, 1.2.- Justificacion del interés
publico, 1.3.- Contenido de la Modificacion, 1.4.- Efecto de
las Modificaciones Propuestas.

2.- Normativa: 2.1.- Determinaciones vigentes (actual
PGOU), 2.2.- Determinaciones propuestas.

La Modificacion queda redactada en los siguientes tér-
minos:

MEMORIA

1.0.- ANTECEDENTES.

Con fecha 02 de febrero del 2006 fue redactada la
Memoria de la Modificacion Puntual del P.G.O.U. de
Castro Urdiales referente a las dotaciones de aparca-
mientos en los usos residencial, comercial y de oficinas,
por encargo del Ayuntamiento de Castro Urdiales, C.I.F. P-
3902000-C y domicilio en Plaza del Ayuntamiento 1,
39700 Castro Urdiales.

La autoria de este documento corresponde a IZTAU
S.L., Ibarrola & Zulueta Taller de Arquitectura y
Urbanismo, C.|.F. B-48966188 y al equipo ORTEGA Y
CRESPO S.C., C.I.F. G-95317616. Los arquitectos urba-
nistas encargados por IZTAU S.L. son Javier Ibarrola
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Altuna y Alberto Zulueta Goienetxea, mientras que el abo-
gado encargado por ORTEGAY CRESPO S.C. es Alfredo
Ortega Altuna.

La Memoria de la Modificacién Puntual fue aprobada
inicialmente en sesién por el Ayuntamiento Pleno de
Castro Urdiales el dia 17 de junio del 2005, publicada en
el B.O.C. el dia 05 de julio del 2005, pagina 7403, y apro-
bada provisionalmente el 17 de octubre del 2005.

El Servicio de Impacto y Autorizaciones Ambientales de
la Consejeria de Medio Ambiente del Gobierno de
Cantabria emitio un informe de fecha 03 de octubre del
2005, sobre la innecesariedad de someter el expediente a
procedimiento reglado alguno de Evaluacion de Impacto
Ambiental de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 2.2. de
la Ley 5/2002, por considerarse que son modificaciones
menores que no conllevan efectos significativos sobre el
medio ambiente.

Posteriomente fue remitida a la Comisiéon Regional de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la Direccion
General de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la
Consejeria de Presidencia, Ordenacion del Territorio y
Urbanismo, del Gobierno de Cantabria, solicitando el
Informe Previo a la Aprobacion de la Modificacion Puntual.

La C.R.O.T.U. en sesion de fecha 25 de enero del 2006
“acuerda informar desfavorablemente la modificacion en
tanto se concrete la definicion de semisétano que permita
una Unica planta de este caracter por coherencia con la
regulacion del P.G.O.U. de Castro Urdiales”.

También incide en que por lo que respecta al aprove-
chamiento del subsuelo en los parques y jardines publi-
cos, deberéa garantizarse el mantenimiento de las zonas
verdes y espacios libres en superficie, respetando aquél
las determinaciones de la normativa sectorial correspon-
diente.

Se realizd un primer Texto Refundido de fecha 8 de
ebrero del 2006, que fue corregido en un Segundo Texto
Refundido de fecha 6 de marzo del 2006.

Las correcciones introducidas en este Segundo Texto
Refundido afectaban a la consideracion de que las rasan-
tes que deben ser tenidas en cuenta en la definicion de las
plantas de sétano, semisétano y planta baja, son las
rasantes de las calles existentes o previstas que circuns-
criban los solares objeto de edificacion.

El Segundo Texto Refundido fue remitido a la Direccion
General de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la
Consejeria de Presidencia, Ordenacion del Territorio y
Urbanismo, del Gobierno de Cantabria, solicitando la
Aprobacién de la Modificacion Puntual.

La C.R.O.T.U. en sesion de fecha 31 de Mayo del 2006
“acuerda comunicar al Ayuntamiento las anteriores defi-
ciencias para su subsanacion. Asimismo se solicita la
remision, debidamente diligenciada, de la modificacion
puntual una vez que la misma haya sido aprobada defini-
tivamente”.

Las deficiencias a las que hace referencia son las
siguientes :

1. No constan las notificaciones a que se refiere el
articulo 68.3 de la Ley 2/2001. En este sentido hay que
manifestar que a la fecha de la redaccién del Segundo
Texto Refundido de la Modificacion Puntual no habian
sido realizadas las comunicaciones de la aprobacién ini-
cial a la Delegacion del Gobierno en la Comunidad
Auténoma, a los Ayuntamientos limitrofes y al Registro de
la Propiedad. Este hecho ha sido solventado y notificado
a estas entidades.

2. Se debe especificar que el nimero de plantas bajo
rasante y la profundidad de la cara superior del forjado de
la ultima planta de sétano, se debe medir desde la rasante
de las calles. Se trataba de un error material sobre un
texto anterior del Plan General que ha sido corregido.

3. Se debe anular el parrafo h del articulo V111.2.10. Este
parrafo ha sido anulado.

4. En los terrenos calificados como de espacios libres
de uso publico se considera necesario establecer condi-
ciones de construccion del garaje aparcamiento que

garantice el mantenimiento de los parques y jardines
publicos en la superficie. En este sentido se ha hecho
constar expresamente la necesidad de esta garantia.

5. Se debe garantizar el cumplimiento de las condicio-
nes determinadas en el articulo X.11.2 que remite al capi-
tulo V del Titulo IX de las normas del PGOU. Se han
impuesto limitaciones en diferentes apartados del articulo
X.11.3. Especialmente resefiable es la imposibilidad de no
construir garajes en parques urbanos, entendiendo como
tales los espacios forestales de mas de una hectarea, ya
que es obvio que en estas zonas que no son urbanas por
su caracter forestal, no es necesaria la realizacion de
garajes publicos en el bajo rasante.

6. Se plantea como una consideracion técnica la posibi-
lidad de limitar el aumento del nimero de plantas bajo
rasante a generar mas plazas de aparcamiento en las
futuras promociones con el fin de poder materializar las
dotaciones exigidas. En este sentido los usos de cualquier
planta de sétano se cefiiran a los usos que para dichas
plantas sefala el Plan General de Ordenacion Urbana en
el Titulo IX : Condiciones Generales de los Usos.

7. Se plantea como una consideracion técnica la conve-
niencia de complementar la actual regulacion del articulo
VII1.3.18 que limita la superficie minima de garaje a 20 m2
incluyendo las areas de acceso y maniobra, acotando la
superficie maxima que debe tener las plazas de aparca-
miento subterraneo que se dote al edificio conforme a la
dotaciéon minima establecida en la normativa. En este sen-
tido es criterio municipal no limitar la superficie maxima de
los garajes, ya que dicha limitacién tan sélo puede aportar
dificultades de gestion en los disefos de los garajes, a la
vez que se puede no acomodar a los criterios técnicos del
Cddigo Técnico de la Edificacion, e impediria y limitaria
innecesariamente la creacion de trasteros o cuartos de
contadores u otro tipo de dependencias, asi como la cons-
truccién de parcelas cerradas, que necesitan mayores dis-
tancias libres que las abiertas.

8. Se plantea como una consideracion técnica que no
existen criterios objetivos para no limitar el niumero de
plantas y alturas libres para el uso de garaje aparcamiento
publico en el espacio bajo rasante en las parcelas califica-
das para uso de parques y jardines publicos. Es criterio
municipal que dado que se trata de garajes publicos en
zonas publicas, no se debe limitar de manera innecesaria
el numero de plantas en tanto en cuanto esta limitacion se
haria sin conocimiento alguno de los futuros proyectos a
desarrollar por las diferentes administraciones en zonas
estratégicas.

Ahora se presenta este Tercer Texto Refundido de fecha
08 de junio del 2006 en el que se subsanan las deficien-
cias sefaladas anteriormente.

1.1.- OBJETO.

La Modificacion Puntual del Plan General de
Ordenacién Urbana de Castro Urdiales tiene como obje-
tivo el aumentar la disponibilidad de superficie edificada
con uso de garaje-aparcamiento adecuando determina-
dos aspectos del Plan General vigente a las necesidades
de aparcamiento en el municipio. Se modificaran los
articulos 1X.2.3., IX.3.27 y 1X.3.36 que definen los para-
metros de dotaciones de aparcamientos en los usos resi-
dencial, comercial y de oficinas respectivamente, en el
sentido de aumentar dichos parametros para que se
deban construir mas plazas de aparcamiento en las edifi-
caciones con los usos descritos. Dicho aumento conlleva
de manera directa la modificacion del articulo VI11.2.10. en
el que se limita el numero de plantas bajo rasante a dos.

Ademas, dado que en el desarrollo de determinadas
unidades de ejecucion definidas en el Plan General se ha
observado la dificultad de materializar las dotaciones de
aparcamientos exigidas por el planeamiento, se propone
el cambio de la calificacion de las areas vacantes de edifi-
cacioén o espacios libres con usos de equipamiento y
servicios publicos en aquellas unidades de ejecucién en
las que quedando definida por el Plan General la ordena-
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cion edificatoria se demuestre que en sus plantas bajo
rasante no se puede materializar las dotaciones de apar-
camiento exigidas.

Este cambio consiste en sustituir la calificacion del bajo
rasante de los espacios libres publicos, de modo que al
dividirse en planos horizontales, el superior o exterior con-
serve la calificacion de uso publico mientras que los pla-
nos inferiores bajo rasante puedan disponer de un unico
uso posible de garajes-aparcamiento.

Por todo ello y sin perjuicio de que la revision del Plan
dé una soluciéon mas general y definitiva al tema de los
aparcamientos, es necesario y oportuno incorporar estos
cambios a la normativa al ser sencillos y escasamente
relevantes, ya que mitigan la saturacion de los aparca-
mientos de la via publica solucionando de forma generali-
zada el cumplimiento de las dotaciones de aparcamientos
en los suelos que aun quedan por edificar.

1.2.- JUSTIFICACION DEL INTERES PUBLICO.

En la actualidad existe una fuerte demanda de plazas
de aparcamiento en los centros urbanos de cualquier
municipio. Ello es un fendmeno consustancial a la activi-
dad social de cualquier ciudad moderna.

En Castro Urdiales la situacion del aparcamiento es
grave al encontrarse el municipio en un momento de tran-
sicién de pueblo a ciudad de dimensiones medias.

Los problemas que esta situacidon genera repercuten de
una manera directa a los vecinos y a las actividades eco-
némicas que tienen lugar en el municipio. Tanto los pro-
blemas de aparcar en el dia a dia como los que se derivan
de la dificultad de peatonalizar zonas urbanas del casco
histérico generan una evidente degradacion del paisaje
urbano del municipio.

Esta Modificacion Puntual persigue generar mas plazas
de aparcamiento en las futuras promociones con uso resi-
dencial, comercial y de oficinas, creando para ello la posi-
bilidad de aumentar el nimero de plantas bajo rasante y
de poder construir aparcamientos bajo rasante en los
espacios libres previstos por el planeamiento en determi-
nadas unidades de ejecucion en las que no se puedan
materializar las dotaciones exigidas. La division de la pro-
piedad en plano horizontal permite el aprovechamiento
independiente del subsuelo sin introducir ninguna altera-
cion en la superficie o en la configuracién de los espacios
publicos previstos por el planeamiento.

1.3.- CONTENIDO DE LA MODIFICACION PUNTUAL.

a) Dotaciones de aparcamiento en los usos residencial,
comercial y de oficinas.

En el apartado 1 del articulo 1X.2.3. “Dotacién de apar-
camientos” del Capitulo 2. “Uso residencial” del Titulo IX.
“Condiciones generales de los usos” se establece que
todo edificio de viviendas de nueva planta dispondra en la
parcela en la que se asiente, como minimo, de una plaza
de aparcamiento por cada 80 m2 edificados y en todo
caso una por cada vivienda. En los demas apartados se
establecen las condiciones que deben cumplir aquellos
edificios que quedan exentos de dicha obligacion.

En el apartado 1 del articulo 1X.3.27. “Dotacién de apar-
camientos” de la Seccion 22, “Uso comercial” del Capitulo
3. “Uso productivo” del Titulo IX. “Condiciones generales
de los usos” se establece que se dispondra de una plaza
de aparcamiento por cada 100 m2 de superficie comercial
en las categorias | y Il definidas en el apartado 2 del
articulo 1X.3.19.

La categoria | comprende los tipos de tienda tradicional
y comercio con superficie de venta inferior a los 450 m2,
bares, restaurantes y cafeterias con superficie accesible al
publico no mayor de 250 m2, pudiendo disponer de alma-
cén anexo con superficie no mayor del 50% de la superfi-
cie correspondiente a ventas.

La categoria Il comprende los tipos de comercio con
superficie de venta entre 450 m2 y 750 m2, bares, restau-
rantes y cafeterias con superficie accesible al publico
mayor de 250 m2, pudiendo disponer de almacén anexo
con superficie no mayor del 50% de la superficie corres-
pondiente a ventas, con un maximo de 300 m2.

En el articulo 1X.3.36. “Dotacién de aparcamientos” de
la Seccion 32, “Uso de oficinas” del Capitulo 3. “Uso pro-
ductivo” del Titulo IX. “Condiciones generales de los usos”
se establece que se dispondra como minimo de una plaza
de aparcamiento por cada 75 m2 de superficie de oficina
cuando ésta no vaya a ser utilizable por el publico, en cuyo
caso se dispondra de una plaza por cada 50 m2. Se esta-
blecen también las condiciones que deben cumplir aque-
llos edificios que quedan exentos de dicha obligacion.

Con la finalidad de aumentar la disponibilidad de dota-
ciones de aparcamientos comentada con anterioridad, los
parametros de las dotaciones quedaran establecidos de la
siguiente manera :

- Uso residencial : Una plaza de aparcamiento por cada
60 m2 construidos.

- Uso comercial cat. I-1l : Una plaza de aparcamiento por
cada 70 m2 utiles. (1)

- Uso oficinas : Una plaza de aparcamiento por cada 50
m2 utiles. (1)

(1) Computo de superficie segun lo sefialado en el apar-
tado 4 del articulo VIII.3.18.

En el caso del uso residencial el parametro de una plaza
por cada 60 m2 es mas acorde con el tipo de viviendas
que en la actualidad se esta construyendo en el municipio.
En cualquier caso se debera construir una plaza por cada
vivienda. El aumento del ratio que establece la dotacion de
aparcamientos trata de conseguir que ésta se adecue al
mayor numero de vehiculos que una familia dispone. Como
ejemplo senalar que dos viviendas que dispongan de 90
m2 construidos cada una, (tres dormitorios), deberan
generar una dotacion de tres plazas de aparcamiento, o lo
que es lo mismo de 1,50 plaza por vivienda.

En el caso de los locales comerciales de las categorias
I'y Il el ratio que establecerd la dotacion de aparcamientos
se fija en una plaza por cada 70 m2 construidos, debido a
que el tamafo medio de los locales comerciales tiende,
debido a la cultura comercial imperante, a reducir las
superficies de los locales, de manera que pueda conse-
guir al menos una plaza por cada local existente.

Para el uso de las oficinas se unifica el ratio de una
plaza por cada 50 m2 construidos sea la oficina de carac-
ter publico o no, ya que se entiende que casi todas las ofi-
cinas generan una actividad vinculada con publico. Por
otra parte, la creacion de pequenos moédulos de oficina
obliga a que este ratio sea mayor que en los otros usos.

La modificacion de estos ratios de dotaciones no altera
en ningun caso las excepciones que sefala el planea-
miento en el resto de apartados de cada uno de los tres
articulos.

Se mantiene inalterado el articulo VIII.3.18. “Dotacion
de aparcamiento” de la Seccién 62. “Condiciones de los
aparcamientos y garajes en los edificios”, asi como el
resto de articulos de dicha seccion. Sefalar que en el
apartado 4 se concreta que el computo de superficies en
el caso de los locales comerciales y de las oficinas se rea-
lizara sobre la superficie util del uso principal y de los usos
precisos para el funcionamiento del mismo, sin computar
los espacios destinados a almacenaje, elementos de dis-
tribucién, cuartos de instalaciones y semejantes.

En el caso del uso residencial se entiende que la super-
ficie es construida con elementos comunes ya que en el
apartado 1 del articulo IX.2.3. se hace expresa mencion al
caracter construido de la superficie.

En el apartado 5 se especifica que las plazas de apar-
camiento que se establecen como obligatorias en los loca-
les comerciales se consideraran inseparables de éstos, a
cuyos efectos figurara en la Licencia municipal.

b) Numero de plantas bajo rasante.

El aumento de las dotaciones de aparcamientos en los
edificios con los usos definidos conlleva de manera directa
la modificacion del articulo VII1.2.10. “Regulacion de las
plantas de una edificacién” del Capitulo 2. “Condiciones
de volumen de los edificios” del Titulo VIII. “Condiciones
generales de la edificacion”.

En el apartado 1 de dicho articulo se limita a dos el
numero total de plantas bajo rasante, incluidos semiséta-
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nos. La altura desde la rasante de la acera o del terreno a
la cara superior del forjado del suelo del sétano mas pro-
fundo no sera mayor que seis metros.

Es evidente que la limitacién del nimero de plantas bajo
rasante imposibilitaria en muchos casos materializar las
dotaciones de aparcamientos necesarias ademas de
suponer una importante limitacién en la construccién de
determinadas edificaciones en zonas con pendientes ele-
vadas, en las que dicha pendiente obliga a construir mas
de dos plantas bajo rasante aun escalonando el edificio.

El nimero maximo de plantas bajo rasante se establece
en cuatro y la altura desde la cota de rasante a la cara
superior del forjado del suelo del sétano mas profundo se
limita a catorce metros.

A pesar de que la altura habitual del suelo de una planta
de sétano al suelo de la siguiente sea de tres metros, se
establece en catorce la altura maxima dotando de cierta
holgura a la altura de las plantas de sétano. Ello es debido
a que cada vez se hace mas necesario que la altura libre
de las plantas bajo rasante, especialmente la primera por
estar en contacto con el suelo de plantas bajas residen-
ciales, sea mayor por el nimero creciente de instalaciones
de saneamiento, electricidad, telecomunicaciones, etc,
que acompana a los usos residencial y de oficinas. El
desarrollo de rampas en solares pequefios también puede
obligar a que la altura de las plantas deba ser mayor.

Es necesario advertir que se entiende por planta de
semisétano “aquélla en la que toda o mas de un 50% de
la superficie edificada, tiene el plano del suelo a cota infe-
rior de la rasante y el plano de techo por encima de dicha
cota”. Se entiende que se trata de la rasante de las calles
existentes o previstas que circunscriban los solares objeto
de edificacion.

Segun la normativa del Plan General “cuando se trate
de plantas que por las caracteristicas topograficas del
terreno tuvieran una o mas fachadas totalmente exterio-
res, se entendera como sétano o semisétano la superficie
de las mismas cuyo paramento de techo se encuentre a
menos de un metro de la rasante del terreno en contacto
con el edificio, (caso del sétano), o cuyo plano del suelo se
encuentre a mas de un metro de la rasante del terreno en
contacto con el edificio, (caso del semisétano)”.

Como planta baja se entiende que “es la que se situa
por encima de la planta de s6tano o semisétano real o
posible, y cuyo pavimento esté a mas de un metro sobre
la cota media de las rasantes de los viales de acceso al
edificio o de las rasantes naturales del terreno en contacto
con la edificacion segun se trate de edificacion entre
medianeras y agrupada o de aislada y pareada”.

Es necesario hacer constar que de acuerdo a estas
definiciones de plantas baja, de sétano y semisétano, en
solares que presenten desniveles no sera posible que
exista en un edificio mas que una planta de semisétano,
por las siguientes razones :

- Una planta baja no podra disponer en ninguno de sus
puntos de una altura superior a dos metros con respecto
a la rasante del terreno o calle que defina el solar, ya que
si lo hiciera la altura con respecto a la cota media de las
rasantes seria superior al metro definido. Por esta razon
s6lo puede existir una planta de semisétano ya que la
siguiente seria de sétano.

- De existir dos una dejaria de serlo dado que la supe-
rior se convertiria en planta baja por tener su suelo a una
altura inferior a un metro de la calle y su techo por encima
de la misma.

c) Calificacion del bajo rasante de los espacios libres en
parques y jardines publicos.

Se propone que de existir interés municipal en realizar
garajes publicos se incorpore en el planeamiento la posi-
bilidad de calificar el espacio bajo rasante de espacios
libres en parques y jardines publicos con el uso de garaje-
aparcamiento. En estos garajes publicos no se establece
limitacion de nimero de plantas ni de alturas ni vincula-
cion alguna con parametros de dotaciones vinculadas a
usos exteriores.

Por otra parte en el desarrollo de determinadas unida-
des de ejecucion definidas en el Plan General se ha
observado la dificultad de materializar las dotaciones de
aparcamientos exigidas por el planeamiento.

En el Plan General se establece que el parametro de
edificabilidad de las unidades de ejecucion se aplica a la
superficie bruta de la unidad. En las unidades que dispo-
nen de areas de cesién la materializacion del aprovecha-
miento sobre y bajo rasante ha planteado problemas
importantes que han afectado al incumplimiento de deter-
minadas limitaciones que establecen otros articulos del
Plan General : Longitud de edificaciones, coeficientes de
ocupacion de parcelas, etc.

En esta modificacion se propone permitir como uso com-
patible el uso de garaje-aparcamiento en el uso global de
caracter dotacional de areas de juego o areas ajardinadas
que se obtengan por cesion en unidades de ejecucion en
las que quedando definida la ordenacion edificatoria se
demuestre que en sus plantas bajo rasante no se pueden
materializar las dotaciones de aparcamiento exigidas.

Al dividirse estas zonas publicas en planos horizontales,
el superior o exterior conservara la calificacion de uso
publico mientras que los planos inferiores bajo rasante
podran disponer de un unico uso posible de garajes-apar-
camiento. Deberan ser los servicios técnicos municipales
quienes en ultimo extremo reconozcan la imposibilidad de
materializar dichas dotaciones.

En si mismo no se trata de un cambio de calificacién ya
que en sentido estricto el Plan General no califica el bajo
rasante de los espacios publicos en positivo, sino que se
realiza como extension de lo previsto para el sobre rasante.

La modificacion que se propone no altera la delimita-
cion, datos actuales, calificacién, nimero de plantas,
altura maxima, superficie privada resultante, ocupacion
maxima en planta y techo edificable de las unidades de
ejecucion, ya que se limita a permitir el uso de garaje-
aparcamiento a las plantas bajo rasante de los suelos de
cesion obligatoria de las citadas unidades de ejecucion.

Todo ello conlleva la modificacién del Capitulo 11.
“Ordenanza n°10 : Parques y Jardines Publicos”, en el
sentido de que se afiade un nuevo articulo :

X.11.3. Usos compatibles.

1. En las parcelas calificadas para uso de parques y jar-
dines publicos que son de dominio publico se podra dis-
poner del espacio bajo rasante con el uso de garaje-apar-
camiento publico si los intereses municipales lo requieren,
siempre y cuando no se interfiera el desarrollo de las acti-
vidades propias del uso caracteristico. Para estos garajes
no se limita el nimero de plantas ni las alturas libres.

2. Enlas parcelas calificadas para uso de parques y jar-
dines publicos que se obtengan por cesion en la gestion
de unidades de ejecucion en las que no se puedan mate-
rializar las dotaciones de aparcamientos exigidas por el
planeamiento, ademas del uso caracteristico sefalado se
podra disponer el uso de garaje-aparcamiento en el bajo
rasante de dichas areas.

3. La disposicion de este uso compatible debera ser
considerado tras un informe favorable de los servicios téc-
nicos municipales que debera constatar la imposibilidad
de la no materializacion de las dotaciones de aparca-
miento en las parcelas edificables privadas.

4. Los limites de la edificacién bajo rasante quedaran
fijadas por las limitaciones geométricas que se deduzcan
de otros articulos del Plan General en cuanto a separa-
ciones a linderos y con la limitacion establecida en esta
modificacion de cuatro plantas de s6tano bajo rasante.
En cualquier caso el objetivo de este uso de garaje-apar-
camiento en parcelas calificadas para uso de parques y
jardines publicos es el de poder completar las dotaciones
de aparcamientos de las parcelas edificables privadas en
el caso de que en las mismas no se pueda materializar
dichas dotaciones. Por lo tanto la edificabilidad de este
uso de garajes debera tender a completar dichas dota-
ciones.
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5. Sera necesaria en estos casos la aprobacion de un
Estudio de Detalle de la Unidad de Ejecucion, previo a la
concesién de cualquier Licencia de Obras, en el que se
determine y defina las condiciones de la edificabilidad en
el bajo rasante de las parcelas calificadas para uso de
parques y jardines publicos.

1.4.- EFECTOS DE LAS MODIFICACIONES PRO-
PUESTAS.

1.- Las modificaciones planteadas estan amparadas por
el PGOU de Castro Urdiales (Titulo I, Capitulo 1, 1.1.5
Modificacion) asi como por el apartado 1 del articulo 82
de la Ley de Cantabria 2/2001 en virtud del cual la pre-
sente propuesta no tiene la consideracion de revision refe-
rida en el aparatado 1 de dicho articulo, ya que lo que se
plantea es una modificaciéon de alguno de los elementos
del Plan General, tal y como establece el art 81.1 de la
Ley 2/2001. En definitiva, en ningun caso puede enten-
derse como revision del PGOU.

2.- La modificacion planteada no supone un incremento
de edificabilidad residencial o de la densidad; art. 82,
apartado 4° de la Ley de Cantabria 2/2001.

3.- La modificacion planteada no implica el cambio de
destino de los terrenos reservados para dotaciones o
equipamientos colectivos; art. 82, apartado 4° de la Ley de
Cantabria 2/2001.

4.- La propuesta de modificacién no supone una dife-
rente zonificacion o uso urbanistico de los espacios libres
y zonas verdes de uso publico; art. 82, apartado 4° de la
Ley de Cantabria 2/2001.

La modificacion propuesta no supone la alteracion del
modelo territorial consolidado por el vigente P.G.O.U. ya
que se cife a la edificabilidad de plazas de aparcamiento
en las plantas bajo rasante de los edificios que dispongan
de uso residencial, comercial o de oficinas.

2.- NORMATIVA.

2.1.- DETERMINACIONES VIGENTES.

Los articulos que se modifican quedan definidos en el
Plan General de Ordenacion Urbana de Castro Urdiales
con aprobacion definitiva de 23 de diciembre de 1996
publicado en el B.O.C. el 06 de junio de 1997, en las
siguientes paginas, que se presentan como anexo a este
apartado :

- Articulo VIII.2.10 paginas 119y 120.
- Articulo IX.2.3 paginas 142y 143.

- Articulo IX.3.27 paginas 154 y 155.
- Articulo 1X.3.36 pagina 156.

- Articulo X.11.3 pagina 197.

Articulo VIIL.2.10 péginas 119y 120

Articulo VIIL2.10 paginas 119 y 120

3. Bl hecho de que la altura a cornisa de la edificacién proyectada sea
inferior a la mixima permitida por la Ordenanza, no autoriza a superar los
Pardmetros reguladores de la cohstruccién de cubiertas, &ticos o elementos
Por encima de la altura fijados en el presente artficulo.

VIII.2.9. an_ds_mﬂg.y_amm

1. Altura libre de pisos es la distancia vertical entre la cara superior del
pavimento terminado de una planta y la cara inferior del forjado de techo
de la misma planta, o del falso techs si lo hubiere.

2. Altura de pisos es la distancia’ medida en vertical entre las caras
superiores de los forjados de dos plantas consecutivas.
VIII.2.10. Réqiilacién de las plantas'de una edificacién.

1. Planta es tdda superficie horizontal practicable y cubierta, acondicionada
para degarrollar = ella una actividad.

neidera los R o, (e (ot o o
funcibn de.oul posicién’eniel adiﬂr_lo

a) 2 : otalidad o m&s
de’ un é¥hcuenta por’ dYERE” (50! P@ﬂ’ 'sl'x’gs&mianw Ejene su
paramento de techo por debajo dq AMFRIARES, cantafto con
el edificio. [

PUBLICADD en o1 go
La altura libre no serd intenJng x.s"x‘::c E%'«mm] ni 1a

altura de piso inferior a dos 50) matros.
6143~
b)  SemisStano: Es aquella en la X erfa poy ciento
(50%) de la superficie edificada; uelo| a cota
inferior de la rasante y el plano de techo por encima de dicha cota.

Guando se trate de plantas que por las sticas icas del
temno tuvieran una o wméds fachadas totalmente exteriores, se entenders
como s6tano o semisStano la superficie de las miemas cuyo paramento de
_techo se encuentre a menos de 1 metro de de la rasante del terzeno en
contacto- con el “edificio~(caso~del sétano) o cuyo plano del suelo se
encuentre a mas de 1 metro de la rasante del terreno en contacto. con el
edificio (caso de semisotano) .

La altura libre exigible sers funcién de las condiciones propias del
uso, con minimos absolutos de das con veinticinco (2,25) para la altura
libre y dos con cincuenta (2,50) para la altura de piso.

Bl nGmero total de plantas bajo rasante, incluidos semisétanos, no
podrs exceder de dos (2); ni la cara superior del forjado del suelo del
sétano m&s profundo distari mis de seis (6) metros medidos.desde la
rasante de la acera o del terreno. Bllo sin perjuicio de mayores
limitaciones establecidas en la normativa de cada zona.

<) Baja: Bs la que se sitGa por encima de la planta sétano o semisétano
real o posible, y cuyo pavimento esté a menos de un (1) metro sobre la
cota media de las rasantes de los viales de acceso al edificio o de las
rasantes naturales del terreno en contacto con la edificacién segin se
trate de edificaci6én entre medianeras y agrupada o de aislada y
pareada.

Cuando, en conaideracion del uso, sea de aplicaci6n una normativa de
nivel estatal, se estard a lo dispuesto en la misma en cuanto a la
definici6n de planta baja.

La altura minima entre -forjados mers de doscientos cincuenta (250)
cent{metros.

d

Entreplanta: Planta que en su totalidad tiene el forjado de suelo en
una posicién intermedia entre los planos de pavimento y techo de una
planta baja o de piso. Se admite la construccién de entreplanta siempre
que su superficie fitil no exceda del cincuenta por ciento (S0%) de la
superficie Gtil del local o vivienda a que esté adscrita, y se disponga
retranqueada con respecto al plano de fachada una distancia minima de
dos (2) metros. La superficie ocupada por éhitreplantas entrars en el
cémputo de la superficie total edificada. La altura libre por encima y
por debajo de la entreplanta serd la correspondiente al uso a que se
destine.

e) Pimo: Bs la planta cuyo plano de suelo euts situado-por encima del
forjado~de techo de la planta-baja.

£) Atico:Ultima planta de un edi. A (Rsappailieidmbdifi¢ada ea
inferior a la normal de las.[cdatantes pl-n bas ce
de los, pl 4§13 8iEEcB3d) menoce
tres (3) metros, salvo en el c -ql_da ‘odi ficaci wedtamddias on
que podxén a las mi LIBADAPEY 2¢848 1a blanta
itice no serd superior a-trescifpfinfi@AQKs eebdinet cto a

la altura méxima deila edificac: —aa pari;

planta &tico, em cuyc: caso, no
(ya sea bajo cubierta o una-sog|

@) Bajo cublerta: Planta eventualments, pbu.h-xdillada eituada entre la cara |
superior del forjade ‘de la ‘filtIia planta y la cara inferior de los J
elementos constructivos de la cubierta inclinada. El presente Pan ;
General admite la aparicién de'una Gnica planta bajo cubierta. 1

Salvo determinacién contraria en las normas de ueo y zoma, la altura libre’
minima en plantas sobre rasante, para locales en que exista actividac
permanente de personas, seri de dos con cincuenta (2,50) metros.

:
VIII.2.11. Requlacién de log entrantes en fachada. i ;

x.

VIIT.2.12. Regulacién de loa cuerpos salientes en fachada.

15

Se admiten terrazas.entrantes con prefundidad no superior a:la altura libri
de piso ni al ancho de hueco medio en el plano de fachada. La profundi

se contarf.a partir de este plano o de la exterior mis saliente si 1
terxaza spbresaliera del plano de fachada. i
3

Si en una construccién se proyectan soportales no se podri rebasar
alineacién oficial con los elementosverticales de apoyo. Su ancho interi
libre sers igual o superior a doscientos cincuenta (250) centfmetros, y 8
altura la que le correspondiere a la planta baja del edificio segfin 1
condiciones del uso o la zona en que se encuentre.

Se entiende por cuerpos salientes ‘todos aguellos elementos habitables
ocupables que sobresalen de la fachada del edificio, tales como balcol
miradores, balconadas, terrazas; y otros cuerpos volados cerrados. Respofis
a las siguientes definiciones:

Artfculo IX.2.3 _ Péginas 142 y 143

CAPITULO 2. USO RESIDENCIAL

IX.2.1. Definicién y claces

1. Bs uso residencial el que sirve para proporcionar alojamiento permanente a las
personas.

. A los efectos de su pormenorizacién en el espacio y el estableciniento de
condiciones particulares se distinguen las siguientes clases:

A) Vivienda: Bs la residencia que se destina al alejamiento de personas que
configuran un nicleo con comportamientos habituales de las familias,
tengan o no relacién de parentesco. Segn su organizacién en 1a parcela se
distinguen tres categorfas:

a) Vivienda en edificacién wnifamiliar: Bs la que consta de jardfn o patio
privado, en tipologfa de edificio aislado o agrupado horizontalmente
con otros del mismo uso, siempre que el acceso sea exclusivo o indepen-
diente desde la via pablica o deode un sspacio libre exterior que
sizva, como méxiwo, a dos viviendas.

b) Vivienda en edificacién colectiva: Bs aguella que se agrupa horizontal
y/o verticalmente con otras, formando edificios em los que el acceso
e resuelve desde espacios commnes que actuan como elemento de relacién
entre el espacio interior de 1 iendas y la via plblica o espacio
libre exterior. :

©) Vivienda rural: Bs aquella da con 1a i

» ligada en su disposicién con la edificacién destinada a usos amcum

TS SRR R

B) : Comprende los daPfbGHPY P} %
“estable de personas que no confi lGcleos que pued

como faniliares. So incluyen en ests Jdesiddn, ag o-Ssqmdtpntd

PUBLITADO o of Bt Bl Secrotarc,

de mienbros de comunidadés; Eonveiitos, btc.
Se incluyen tanto los espacios precisd Mw-lm identes cqmo
las instalaciones comunes
b= Jbﬂ 57
IX.2.2. Condiciones de la vivienda.

Se estard a lo dispuesto en la legislacién referente a las Viviendas de
Proteccién Oficial.
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IX.2.3. Dotacién de aparcamientos.

1. Todo edificio de viviendas de nueva planta dispondrd en la parcela sobre la
que se asiente, como minimo, de una plaza de aparcamientopor-cada_ochenta
(80) metros cuadrados edificados y, en todo caso, una por cada vivienda. No
obstante, se consideran exentos de’ la Teserva de aparcamiento aguellos
edificios de vivienda colectiva que contando con un nfimero de viviendas
inferior a cinco (5) estén situados en solares que no siendo resultantes del
fraccionamiento deé otros existentes en la fecha de entrada en vigor de la
presente normativa, cumplan adems alguna de lae condiciones siguientes:

a) Tener un fondo inferior a diez (10) metros.

b) Tener una supexrficie iqual o inferior a doscientos cincuenta (250) metros
cuadrados .

©) Tener una fachada inferior o igual a’ ocho (8) metros.

En caso de tratarse de rehabilitacién de edificios existentes, la dotacién de
aparcamientos se podrd cubrir en parcelas diferentes de la que soporta la
edificacién, pero que deberin estar situadas a una distancia inferior a
cincuenta (50) metros de la edificacién Y- con un recorrido peatonal entre los
accesos al aparcamiento y el portal del edificio rehabilitado, inferior a cien
(100) metros. 3

IX.2.4. Condiciones de la residencia comunitaria.

Las condiciones de aplicacién a los edificios o locales destinados a residencia
comunitaria son las mismas que para las viviendas cuando su superficie total no
rebase los gquinientos (500) metros cuadrados, en cuyo caso ser&n de aplicacién
las correspondientes a los edificios o locales destinados al uso de hospedaje.

La dotacién minima de aparcamientos serd de una plaza por cada cuatro (4)
habitaciones, salvo en residencias de caricter religioso, de" estudiantes o
Jjuvenil, para las que se establece una dotacién minima de una plaza por cada diez
(10) habitaciones. -

APROBADD por 10 Comisign Rogieacl de Urdaaisme gg
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Articulo IX.3.27

. piginas 154 y 155
IX.3.24. Ageos. &

1. Los locales dispondran de los sigquientes servicios sanitarios, salve que su
normativa sectorial especifigue otra cosa:

a) En categorfas I y IIL: hasta cien (100) metros cuadrados un retrete y un
lavabo; por cada trescientos (300) metros cuadrados mis o fraccidn
superior a cien (100) ce aumentard un retrete y un lavabo separandose, en
este caso, para cada uno de los sexos. Los locales que se destinen a
bares. cafeterfas y restaurantes digpondrin de un minimo de dos unidades
de retrete y lavabo, cualquiera que sea su superficie, oeparados para cada
sexo. e

b) En las restantes categorfias, se mantendri el criterio anterior hasta los
mil (1.000) metros cuadrados de superficie de venta, incrementindose en
una unidad de retrete y lavabo por cada mil (1.000) metros..cuadrados mée
© fraccién superior a quinientos (500) . 2

2. Bn ningin caso podrin comunicar directamente con el resto del local para lo
cual debers instalarse un vestfhulo o espacio intermedio.:

3. En los edifiGios donde se instalen varias firmas podrén agruparse loe aseos,
manteniendo el nimerc y condiciones con referencia a la superficie total, sin
incluir los espacios comunes de uso piblico desde los gue tengan acceso.

IX.3.25. Altuxa libre de pigos.

La distancia minima de suelo a techo en pl L

cincuenta (250) centimetros-como minimo. En fas plantas que
debajo del nivel del suelo la altura libre  PualieAng e Agiaon e Gatonfa
(270) centimetros. u Dfictel do Cantubria do fachs

W s

IX.3.26. Iluminacién v ventilacién.

APROBADO pot (a Comr:siéa Ragionol da Uriozisme do.

La iluminacién de los locales deber& ser natural, pudiendo ser completada por
iluminacién artificial. La ventilacién podrd ser matural o artificial ékigiéndose
la presentacién de loa proyectos detallados de las instalaciones de acondiciona-

miento de aire para su por el £ estas instalacio-
nee sometidas a revisién antes de la apertura del local y en cualguier momento
postexrior.

Bn cualquier casc se debe asegurar una renovacién de aire de cuatro (4) volGmenes

por hora.
.

IX.3.27. Dotacién de aparcamiontos.

1. Se dispondrs una plaza de aparcamiento por cada cien (100) metros cuadrados
de superficie comercial en las Categorfas I y IT definidas en el articulo
IX.3.19. apartado 2. !

2. Para los comercios de las Categorfas III y IV se dispondrd una plaza de
aparcamiento por cada cincuenta (50) metros cuadrados de superficie comercial
no alimentaria y una por cada veinticinco (25) metros cuadrados que se destine
a comercio alimentario. %

3. No obstante se consideran excluidos de la reserva de aparcamiento aguellos
edificios no unifamiliares situados en solares que cumplan alguna de laa
condiciones siguientes:

a) Tener un fondo inferior a diez metros. g
b) Tener una superficie igual o inferior a doscientos cincuenta (250) metxros
cuadrados.

c) Tener una fachada inferior o igual a ocho (8) metros.

IX.3.28. QOrdenacién de la carga y descarda.

En las Categorfas III y IV se dispondra dentro de la parcela o del local, de una
dairsena con una altura libre mfnima de trescientos cuarenta (340) centimetros que
se aumentar& en una unidad por cada mil (1.000) metros cuadx:adnu o fraccién
superior a quinientos (500); las dirsenas tendrin unas dimensiones mfnimas de
siete (7) metros de longitud y cuatro (4) de latitud, dispuestas de tal forma que
permitan las operaciones de carga y descarga en cada una de ellas simultineamente
sin entorpecer el acceso de vehfculos.

IX.3.29. Pasajes comerciales.

Las agrupaciones comerciales podréin establecerse en planta baja formando un
pasaje, que tendr& acceso para el ptblico por ambos extremos con una anchura
superior a cuatro (4) metros. S6lo se admitirsn pasajes comerciales en plantas
superiores cuando se trate de edificios. de “‘leﬁﬁ He Gy

lesal 4 Urbcatsme do
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Se considera uso:oficinas aquel servicio qu
dfrigen:coms funcién principal a jprestar servicios admInl 2
financieros, de informacién u otrps. Se'incluye en esta categorfia actividades
puras de oficinas, asf ‘como funciones: de esta naturaleza asociadas a otras
actividades principales no de oficina (industria, construcciém o nemc}ou) que
consumen un espacio prepio e independiente. Asimismo se incluyen servicios de
informacién y comunicaciones, agencias de noticias o de informacién turistica,
sedes de participacién polfitica o sindical, despachos profesionales, etc.
Comprende los epfgrafes CNAE 81 a 84, 86 y 91 asf como los 686, 755, 756 y 857.

tividaded que je

IX.3.31. Dimensiones. ¥ i

En ningn caso la superficie serd menor de seis (6) metros cuadrados y no podri
servir de paso ni tener comunicacién directa con ninguna vivienda salvo que se
trate de una edificacién de vivienda unifamiliar. Se exceptGan de estas
condiciones los despachos de profesionales de actividades liberales o artisticas.

IX.3.32. Accesos interiores.

1. Todos los accesos interiores de las oficinas a los espacios de utilizacién por
el pblico, tendrin una anchura de, al menos, ciento treinta (130) cen-
timetros.

2. La dimensién minima de la anchura de las hojas de las puertas.de paso para el
pblico sers de ochocientos veinticinco (825) milfmetros.

Artfeulo 1X.3.36 pégina 156

IX.3.33. Escaleras.

El nfimero de escaleras entre cada dos pisos eerd de una por cada guinientos (500)
metros cuadrados de superficie en el piso inmediatamente superior, o fraccién
mayor que doscientos cincuenta (250) metros cuadrados, que se localizar&n en los
lugares gue provoquen manoree recorridos. ¢

IX.3.34. Ascensores.

Cuando el desnivel a salvar dentro del local sea superior a ocho (8) metros se
dispondrs un aparato elevador por cada quinientos (500) metxos cuadrados de
superficie.

IX.3.35. Altura libre de pisos.

La distancia minima de esuelo a techo serd de doscientos cincuénta (250)
centfmetros como mfnimo, salvo que se situen en locales de entreplanta adscritos

a planta baja“éh cuyo case podra ser de doscientos veinte (220) centimetros.

IX.3.36. DotaciSn de apaxcamientos.

Se dispondré ‘como minimo una plaza de aparcamiento por cada setenta y cinco (75)
metros cuadrados de superficie de oficina, cuando &sta no haya de ser utilizable
por el pGblico, en cuyo caso, se dimpg:;‘s una plaza por cada cincuenta (50)
metros d ;Mo tos de la reserva de aparcamiento

aquellos edificios no unifamiliares situados mmﬁmﬁxi‘mi-{s«vmu dee

condiciones siguientes: = - . .
= Cantobrie, ea So1éé fech

ros.
PUBLICADD o8 ¢l Dol B) Sucruterts,
b) tener una superficie igual o

bemwi O CebitP RIS
(250) metroe cUadrados

i 6-Jo1l-57 ‘G‘M
©) temer una fachada inferiox o ig\.Jxos. 2

SECCION 4°. USO DE HOSPEDAJE.

tener un fondo inferior:a-die:

IX.3.37. Definicién.

Se considera uso de hospedaje aquel servicio que tiene por finalidad proparcionar
alojamiento temporal a las personas, ya sea de forma individual o colectiva.

Comprende el epfgrafe 68 de la CNAR, a excepcién del apartado 686.

IX.3.38. gondiciones de aplicacidén.

1. Su regulacién ee hard aplicando las condiciones del uso de vivienda
complementadas con las disposiciones oficiales en materia hotelera.

2. Las actividades o usos complementarios se sujetarin a las condiciones que se
establecen en estas Noxmas para cada uso pormenorizado.

3. La dotacién mfnima de aparcamiento serd de una plaza por cada cuatro (4)
plazas. A estos efectos la habitacién doble computard como dos plazas.
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CAPITULO 11. ORDENANZA N° 10: PARQUES Y JARDINES PUBLICOS

X.11.1. 2mbito y caracteristicas.

1. Su &mbito de aplicacién es la zona "delimitada en la serie de planos de
Calificacién del Suelo y Regulacién de la Edificacién.

2. Incluye los terrenos y edificaciones que con caricter exclusivo se destinan
a los usos de parques y jardines pblicos.
X.11.2. condiciones de la edificacién y de los usos.

Seran los sefialados en el Capitulo 5 del Titulo IX de estas Normas.

_-aivOailt} et om s:3n Ragional do trizrismo de
. |omivig gsnten | © 73] | -5

. 1:PUBLICADO 4 ol Balitia B Secretario,
i “oncidt d Contadria di Ficki
A 5-1ui-97] ‘@W\

2.2.- DETERMINACIONES PROPUESTAS.

Las modificaciones se concretan en los siguientes tex-
tos. Dentro de cada articulo aparece en negrita lo modifi-
cado.

Titulo VIII. Condiciones generales de la edificacion.

Capitulo 2. Condiciones de volumen de los edificios.

Articulo VI11.2.10 Regulacion de las plantas de una edi-
ficacion (paginas 119y 120).

1.(

a) Sotano : Se entiende por planta de sétano aquélla en

que la totalidad o mas de un cincuenta por ciento (50%)
de la superficie edificada, tiene el paramento de techo por
debajo de la rasante de las calles existentes o previstas
que circunscriban los solares objeto de edificacion.
b) Semisétano : Es aquella en la que toda o mas de un
cincuenta por ciento (50%) de la superficie edificada, tiene
el plano de suelo a cota inferior de la rasante y el plano de
techo por encima de dicha cota.

Cuando se trate de plantas que por las caracteristicas
topograficas del terreno tuvieran una o mas fachadas
totalmente exteriores, se entendera como sétano o semi-
sétano la superficie de las mismas cuyo paramento de
techo se encuentre a menos de un metro de la rasante de
las calles existentes o previstas que circunscriban los
solares objeto de edificacion, (caso del sétano), o cuyo
plano del suelo se encuentre a mas de un metro de dicha
rasante (caso del semiso6tano).

La altura libre exigida sera funcion de las condiciones
propias del uso, con minimos absolutos de dos con veinti-
cinco (2,25) para la altura libre y dos con cincuenta (2,50)
para la altura del piso.

El nimero total de plantas bajo rasante, incluidos semi-
s6tanos, no podra exceder de cuatro (4); ni la cara supe-
rior del forjado del suelo del sétano mas profundo distara
mas de catorce (14) metros desde la rasante de las calles
existentes o previstas que circunscriban los solares objeto
de edificacion. Ello sin perjuicio de mayores limitaciones
establecidas por la normativa de cada zona.

De acuerdo a la definiciéon de planta de semisétano
dada y a la definicién de planta baja del apartado
siguiente se deduce que no sera posible construir en nin-
gun caso mas de una planta de semisétano.

c) Baja : Es la que se situa por encima de la planta de
s6tano o semisétano real o posible, y cuyo pavimento esté
a mas de (1) metro sobre la cota media de las rasantes de
las calles existentes o previstas que circunscriban los
solares objeto de edificacion.

) 9) ()

...

de)f
()
Titulo IX. Condiciones generales de los usos.
Capitulo 2. Uso residencial.

Articulo IX. 2.3. Dotacién de aparcamientos.

1. Todo edificio de viviendas de nueva planta dispondra
en la parcela sobre la que se asiente, como minimo, de
una plaza de aparcamiento por cada sesenta (60) metros
cuadrados edificados y, en todo caso, una por cada
vivienda. No obstante, se consideran exentos de la
reserva de aparcamiento aquellos edificios de vivienda
colectiva que contando con un nimero de viviendas infe-
rior a cinco (5) estén situados en solares que no siendo
resultantes del fraccionamiento de otros existentes en la
fecha de entrada en vigor de la presente normativa, cum-
plan ademas alguna de las condiciones siguientes :

a) Tener un fondo inferior a diez (10) metros.

b) Tener una superficie igual o inferior a doscientos cin-
cuenta (250) metros cuadrados.

c¢) Tener una fachada inferior o igual a ocho (8) metros.

En los garajes en los que se supere el ratio de dos pla-
zas de aparcamiento por vivienda sera necesario que los
servicios técnicos municipales emitan un informe favora-
ble al impacto del trafico rodado en las calles afectadas
por la implantacion de dicho garaje.

2.(...)

Titulo IX. Condiciones generales de los usos.

Capitulo 3. Uso productivo.

Seccion 2%. Uso comercial.

Articulo IX.3.27. Dotacion de aparcamientos.

1. Se dispondra una plaza de aparcamiento por cada
setenta (70) metros cuadrados de superficie comercial en
las Categorias | y Il definidas en el articulo 1X.3.19. apar-
tado 2.

2.(...)

3.(...)

Titulo IX. Condiciones generales de los usos.

Capitulo 3. Uso productivo.

Seccion 3%. Uso oficinas.

Articulo IX. 3.36. Dotacién de aparcamientos.

Se dispondra como minimo de una plaza de aparca-
miento por cada cincuenta (50) metros cuadrados de
superficie de oficina. No obstante, quedaran exentos de la
reserva de aparcamiento aquellos edificios no unifamilia-
res situados en solares que cumplan alguna de las condi-
ciones siguientes:

a) Tener un fondo inferior a diez metros.

b) Tener una superficie igual o inferior a doscientos.

c) Tener una fachada inferior o igual a ocho (8) metros.

Titulo X. Condiciones particulares de las zonas de suelo
urbano.

Capitulo 11. Ordenanza n°10 : Parques y jardines publi-
COS.

Articulo X.11.1. Ambito y caracteristicas. (...).

Articulo X.11.2. Condiciones de la edificacion y de los
usos. (...).

Articulo X.11.3. Usos compatibles.

1. En las parcelas calificadas para uso de parquesy jar-
dines publicos que son de dominio publico se podra dis-
poner del espacio bajo rasante con el uso de garaje-apar-
camiento publico si los intereses municipales lo requieren,
siempre y cuando no se interfiera el desarrollo de las acti-
vidades propias del uso caracteristico. Para estos garajes
no se limita el numero de plantas ni las alturas libres.

2. En las parcelas calificadas para uso de parques y jar-
dines publicos que se obtengan por cesion en la gestién
de unidades de ejecucion en las que no se puedan mate-
rializar las dotaciones de aparcamientos exigidas por el
planeamiento, ademas del uso caracteristico sefialado se
podra disponer en el subsuelo aparcamientos auténomos
no vinculados a otro uso.

3. En cualquiera de los casos anteriores se debera
garantizar el mantenimiento de los parques y jardines en
superficie, ubicando los garajes en sétanos que no afec-
ten a especies arboladas existentes y permitan el ajardi-
namiento o arbolado de la superficie ocupada bajo
rasante.
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4. La disposicién de este uso compatible debera ser
considerado tras un informe favorable de los servicios téc-
nicos municipales que debera constatar la imposibilidad
de la no materializacién de las dotaciones de aparca-
miento en las parcelas edificables privadas.

5. Esta compatibilidad de usos en el espacio bajo
rasante no compete a los parques urbanos, entendiendo
como tales a los espacios forestales acondicionados para
su disfrute por la poblacion, de superficie mayor de una
hectarea.

6. En las areas ajardinadas, areas de superficie mayor
de mil metros cuadrados, en las que se pueda inscribir
una circunferencia de treinta metros de diametro, se dedi-
caran en superficie al menos el 40% de su superficie a
zona forestada frente a la que se acondicione mediante
urbanizacion.

7. Los limites de la edificacién bajo rasante quedaran
fijadas por las limitaciones geométricas que se deduzcan
de otros articulos del Plan General en cuanto a separacio-
nes a linderos y con la limitacién establecida en esta modi-
ficacion de cuatro plantas de sétano bajo rasante. En cual-
quier caso el objetivo de este uso de garaje-aparcamiento
en parcelas calificadas para uso de parques y jardines
publicos es el de poder completar las dotaciones de apar-
camientos de las parcelas edificables privadas en el caso
de que en las mismas no se pueda materializar dichas
dotaciones. Por lo tanto la edificabilidad de este uso de
garajes debera tender a completar dichas dotaciones.

8. Sera necesaria en estos casos la aprobacion de un
Estudio de Detalle de la Unidad de Ejecucion, previo a la
concesién de cualquier Licencia de Obras, en el que se
determine y defina las condiciones de la edificabilidad en
el bajo rasante de las parcelas calificadas para uso de
parques y jardines publicos.

9. Se debera garantizar el mantenimiento de las zonas
verdes y espacios libres en la superficie, respetandose
sobre y bajo rasante las determinaciones de la normativa
sectorial correspondiente.

3.- DOCUMENTACION GRAFICA.

No se modifica ninguna documentacion grafica del
actual Plan General.

Lo que se publica en cumplimiento del articulo 84 de la
Ley de Cantabria 2/2001, de 25 de junio, de Ordenacion
Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria,
a efectos de su entrada en vigor.

La Modificaciéon no entrara en vigor hasta que se haya
publicado completamente su texto y haya transcurrido el
plazo previsto en el articulo 65.2 de la Ley 7/1985, de 2 de
abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local (segun
establece el articulo 70.2 de dicha Ley).

RECURSOS.

Contra el presente acuerdo que pone fin a la via adminis-
trativa, podra Ud. interponer recurso potestativo de reposi-
cién en el plazo de un mes contado desde el dia siguiente a
su notificacion; ante el mismo érgano que ha dictado el acto
administrativo objeto del recurso (no se podra interponer
recurso contencioso-administrativo hasta que se resuelva
expresamente o se haya producido la desestimacion pre-
sunta del recurso de reposicion; art. 116 Ley 4/99)
Transcurridos los plazos y condiciones que anteceden
podra interponer recurso contencioso-administrativo ante el
Juzgado de lo contencioso-administrativo de Santander
(art. 8 de la Ley 29/98 de 13 de julio) dentro del plazo de
dos meses segun lo establecido en el art. 46 de la citada
Ley 29/98, sin perjuicio de que pueda ejercitarse cualquier
otro recurso que estimen procedente los interesados.

Considerando que el recurso de reposicion es potesta-
tivo se puede prescindir del mismo y en consecuencia
agotada la via administrativa puede interponer directa-
mente en el plazo de dos meses recurso contencioso-
administrativo ante el Juzgado de lo Contencioso-
Administrativo de Santander (Cantabria).

Castro Urdiales, 7 de septiembre de 2006.—El alcalde
(ilegible).

06/11993

AYUNTAMIENTO DE ENTRAMBASAGUAS

Informacion publica de expediente para reforma de dos
viviendas en suelo no urbanizable genérico (SU-1), actual
suelo rustico de proteccion ordinaria, en Hornedo.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 116.1.b)
de la Ley 2/2001, de 25 de junio, de Ordenacion Territorial
y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria, se somete
a informacion publica por periodo de un mes, contado a
partir del dia siguiente al de la insercién de este anuncio
en el Boletin Oficial de Cantabria, el expediente promo-
vido por por don José Florencio y dona Milagros
Cenarruzabeitia Terreros, para la reforma de dos vivien-
das sefaladas con numeros 9 y 9-bis en el barrio El
Casar, en Hornedo, en suelo no urbanizable genérico
(SU-1), actual suelo rustico de proteccién ordinaria.

La documentacidn correspondiente queda expuesta
durante dicho plazo en la Secretaria del Ayuntamiento de
Entrambasaguas.

Entrambasaguas, 23 de agosto de 2006.—La alcaldesa

en funciones, Maria JesuUs Susinos Tarrero.
06/11591

AYUNTAMIENTO DE MARINA DE CUDEYO

Informacion publica de solicitud de licencia para rehabili-
tacion de vivienda, en suelo rustico, en Agliero.

Habiéndose presentado ante este Ayuntamiento solici-
tud de licencia para rehabilitacion de vivienda unifamiliar
en el pueblo de Aglero, parcela 133, poligono 25, del
Catastro de Rustica, a instancia de doia Sofia Pefnalver
Palazuelos, DNI, 13.725.226-E, y dando cumplimiento a lo
preceptuado en el articulo 116.1.b) de la Ley 2/2001, de
25 de junio, de Ordenacion Territorial y Régimen
Urbanistico de Suelo de Cantabria, en relacion con lo dis-
puesto en el articulo 86 de la Ley 30/1992, de 26 de
noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones
Publicas y Procedimiento Administrativo Comun, se abre
periodo de informacioén publica durante el plazo de un mes
para que cualquier persona fisica o juridica pueda formu-
lar las alegaciones que estime pertinentes.

Asi lo manda y firma el alcalde-presidente en Marina de
Cudeyo, 30 de agosto de 2006.-El alcalde, Severiano

Ballesteros Lavin.
06/11911

AYUNTAMIENTO DE LIMPIAS

Informacion publica de la aprobacion inicial de los estatu-
tos y la constitucion de la Asociacion Administrativa de
Cooperacion de la Unidad de Actuacion UA 1-B.

Aprobados inicialmente los estatutos y la constitucion
de la Asociacién Administrativa de Cooperacion de la
Unidad de Actuacion UA 1-B de Limpias, por resolucion
de la Alcaldia dictada con fecha 30 de agosto de 2006, se
expone al publico el expediente en las oficinas generales
de este Ayuntamiento para que, durante el plazo de veinte
dias, pueda ser examinado por las personas interesadas
y formular las alegaciones oportunas.

. Limpias, 30 de agosto de 2006.-El alcalde, Miguel

Angel Gonzalez Maza.
06/11677

AYUNTAMIENTO DE MERUELO

Informacion publica de la aprobacion inicial del Proyecto
de Urbanizacion en la Unidad de Actuacion UET.

Por la Alcaldia, en ejercicio de la competencia recono-
cida a dicho érgano por el articulo 80 de la Ley de
Cantabria 2/2001, de 25 de junio, de Ordenacién Territorial



